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Matr.nr. 919, Sundby Overdrev, Kebenhavn
Bellggende:

@restads Boulevard 106

2300 Kgpbenhavn S

Matr.nr. 949, Sundby Overdrev, Kgbenhavn
Beliggende: Ingen adresse

Matr.nr. 950-972, Sundby Overdrev, Kgbenhavn
Beliggende:

Else Alfelts Vej 60, 2, 50, 78 og B0

Richard Mortensens Vej 92, 80, 50, 48, 20 og 2
Robert Jacobsens Vej 6, 20, 48, 50, 60, 81, 51,
49,31,2309 5

@restads Boulevard 152

2300 Kgbenhavn S

Matr.nr. 977, Sundby Overdrev, Kabenhavn
Beliggende: Ingen adresse

Matr,nr. 978-984, Sundby Overdrev, Kagbehavn
Beliggende:

@restads Boulevard 106

2300 Kgbenhavn S

Matr.nr. 986-988, Sundby Qverdrev, Kebenhavn
Beliggende:
Ingen adresse

Matr.nr. 989-995, Sundby Overdrev, Kgbenhavn
Beliggende:

Richard Mortensens Vej 80, 38 og 18

Reobert Jacobsens Vej 56, 71, 41 og 21

2300 Ka@benhavn S

Matr.nr. 996-997, Sundby Overdrev, Kabenhavn
Beliggende:
Ingen adresse

Ekstrakt af

VEDTAGTER

BILAG ‘f L/ 0
NT Advokditbss3y

Anmelder:

Advokat Frantz Palludan
Dstergade 38

1100 Kebenhavn K

TIf. 333381 00

FOR GRUNDEJERFORENINGEN @RESTAD SYD

..........
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27.1

27.2

27.3

NAVN OG HIEMSTED

Foreningens navn er "Grundejerforeningen @restad Syd", herefter kaldet "Grund-
ejerforeningen”.

TINGLYSNING ~ PATALEBERETTIGET - PANT

Neerveerende vedteegter begzeres tinglyst pd ejendommene, matr.nr. 919, Sundby
Overdrev, Kebenhavn, matr.nr. 949, Sundby Overdrev, Kgbenhavn, matr.nr. 950,
951, 952, 953, 954, 955, 956, 957, 958, 959, 960, 961, 962, 963, 964, 965, 966,
967, 968, 969, 970, 971 og 972, Sundby Overdrev, Kebenhavn, matr.nr, 977,
Sundby Overdrev, Kgbenhavn, matr.nr. 978, 979, 980, 981, 982, 983 og 984,
Sundby Overdrev, Kebehavn, matr.nr. 986, 987 og 988, Sundby Overdrev, Ka-
benhavn, matr.nr. 989, 920, 991, 292, 993, 994 og 995, Sundby Overdrev, Ke-
benhavn, samt matr.nr. 996 og 997, Sundby Overdrev, Kgbanhavn, indenfor hvil-
ke matrikler, Grundejerforeningens samlede omrade er beliggende. Vedtasgterne
respekterer de pd ejendommene allerede tinglyste pantehasftelser, servitutter og
byrder med hensyn til hvilke, der henvises til ejendommenes blade i tingbogen.

Pataleberettiget er Grundejerforeningen ved dennes bestyrelse, Kgbenhavns
Kommune og @restadsselskabet 1/S, Ame Jacobsens Alle 17, 2300 Kgbenhavn 5,
eller den, til hvem @restadsselskabet 1/S har transporteret denne ret.

Til stkkerhed for Grundejerforeningens krav overfor de enkelte medlemmer, der
gjer bidragspligtige ejendomme, samt til sikkerhed for Vand{auget i @restads krav
averfor Grundejerforeningen begeeres neervaerende vedteegter tillige tinglyst pant-
stiftende i alle bidragspligtige ejendomme i Grundejerforeningens omride, jf.
punkt 12.1, med 1. prioritets panteret forud for al anden pantegesid for et belgb
svarende til kr, 15,00 med tillaeg af moms pr. etm?, ialt kr. 18,75 pr. etm?, der
maksimalt kan opfares pd hver bidragspligtig ejendom Indenfor Grundejerfore-
ningens omréde, jf. punkt 11.2. Pantsaetningen sker ved tinglysning af disse ved-
teegter pd efendommene, matr.nr. 919, Sundby Overdrev, Kegbenhavn, matr.nr.
949, Sundby Overdrev, Kebenhavn, matr.nr. 950, 951, 952, 953, 954, 955, 956,
957, 958, 859, 960, 961, 962, 963, 964, 965, 966, 967, 968, 969, 970, 971 og
972, Sundby Overdrev, Kebenhavn, matr.nr. 977, Sundby Overdrev, Kabenhavn,
matr.nr, 978, 979, 980, 981, 982, 983 og 984, Sundby Overdrev, Kgbehavn,
matr.nr..986, 987 og 988, Sundby Overdrev, Kabenhavn, matr.nr, 989, 990, 991,
992, 993, 994 og 995, Sundby Overdrev, Kgbenhavn, samt matr.nr. 996 og 997,
Sundby Overdrev, Kabenhavn,
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27.4

27.5

27.6.

Ved senere selvstaendig matrikulering af en bidragspligtig ejendom | Grundejerfor-
eningens omrade, nedlyses det pant, der hviler p8 den herved selvstaendigt matri-
kulerede ejendom til det maksimale etageareal, der kan opfgres pa ejendommen,
Det herved fremkomne pantsikrede beigpb indeksreguleres | henhold til punkt 27.4.

S&fremt det byggeri, der er opfert pd en selvstzendigt matrikuleret ejendom, op-
deles | ejerlejligheder, skal det pant, der hviler pd den selvstaendigt matrikulerede
ejendom, fordeles mellem de enkelte ejerlejligheder i forhold til disses andel af det
samlede maksimale etageareal, der kan opfgres pd ejendommen. Det herved
fremkomne pantsikrede belgb indeksreguleres i henhold til punkt 27.4.

Det i 27.3 anforte pantseetningsbelsb pr. etm?, kr. 18,75, reguleres | overens-
stemmelse med stigningen i nettoprisindekset (2000 = 100) | henhold til fal-
gende formel:

X x kr. 18,75
nettoprisindekset november 2000 = 101,0

hvor X = det seneste november nettoprisindeks offentliggjort forud for, at pante-
retten ggres geeldende,

AF registreringsafgiftsmaessige 8rsager erkiaeres, at den samlede pantstiftelse
udger kr. 18.825.185,64, baserat pé‘\ det antal etm?, der skannes at kunne op-
feres p& Grundejerforeningens omrade (850.000 etm?), jf. punkt 11.3, og med til-
leeg af Indeksregulering for en periode pd 10 &r beregnet pd grundlag af udvikiin-
gen i nettoprisindekset (2000 = 100) i perioden november 1990 - november
2000, svarende til en stigning p& 18,3 indekspoints:

(101 + 18,3) x kr. 18,75 x 850.000
101

Omkostningerne til Grundejerforeningens stiftelse og til tinglysningen af ved-
teegterne afholdes af @restadsseiskabet I/S. Udgifter til nedlysning af pantet i
henhold til disse vedtaegter | forbindelse med selvstzendig matrikulering af
ejendomme afholdes ligeledes af @restadsselskabet I/S, mens udgifter | forbin-
delse med fordeling af pantet pd ejerlejligheder afholdes af de enkelte ejen-
dommes ejere.
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27.7 @restadsselskabet I/S er bemyndiget til at underskrive enhver p8tegning vedrg-
rende nedlysning af pantet eller fordeling af pantet | henhold til punkt 27.3 pd
grundejerforeningens vegne. @restadsselskabet 1/S er endvidere bemyndiget; til
at videredelegere fuldmagten til at underskrive pategninger.

S8ledes vedtaget pd Grundejerforeningens stiftende generalforsamling den 4/7 2006,
Som dirigent p& den stiftende generalforsamliing den 4. juli 2006,

Frantz Palludan

Undertegnede @restadsselskabet 1I/S, Arne Jacobsens Alle 17, 2300 Kebenhavn S, tiitree-
der herved som tinglyst adkomsthaver, at nserveerende vedteegter tinglyses pa ejen-

dommene:

Matr.nr, 919, Sundby Overdrev, Kgbenhavn
Beliggende:

@restads Boulevard 106

2300 Kgbenhavn S

Matr.nr. 949, Sundby Overdrev, Kebenhavn
Beliggende: Ingen adresse

Matr.nr, 950, 951, 952, 953, 954, 955, 956, 957, 958, 959,
960, 961, 962, 963, 964, 965, 966, 967, 968, 970, 971 og 972,
Sundby Overdrev, Kabenhavn

Beliggende:

Else Alfelts Vej 60, 2, 50, 78 og 80

Richard Mortensens Vej 92, BO, 50, 48, 20 og 2

Robert Jacobsens Vej 6, 20, 48, 50, 60, 81, 51,

49,31,23095

Prestads Boulevard 152

2300 Kaebenhavn S

Matr.nr. 977, Sundby Overdrev, Kgbenhavn
Beliggende: Ingen adresse
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Matr.nr. 978, 979, 980, 581, 982, 983 og 984, Sundby Overdrev, Kebehavn
Beliggende:

@restads Boulevard 106

« | 2300 Kebenhavn S

Matr.nr. 986, 987 og 988, Sundby Overdrev, Kabenhavn

Beliggende:
Ingen adresse

Matr.nr. 989, 990, 991, 992, 993, 994 og 995, Sundby Overdrev, Ksbenhavn
Beliggende:
Richard Mortensens Vej 990, 38 og 18
. Robert Jacobsens Vej 56, 71, 41 og 21
2300 Kgbenhavn S

Matr.nr. 996 og 997, Sundby Overdrav, Kgbenhavn
Beliggende:
Ingen adresse

Kgbenhavn, den 16/7 2007
For @restadsselskabet I/S

Michael Soetmann
Anne-Grethe Foss

. Kobenhavns kemmune giver samtykke til at tinglyse dette dokument, jf. planlovens § 42,
stk. 1. Lokalplan er ikke p&kraevet.

Teknik~ og Miljgforvaltningen
Center for Bydeslgn, den 2/8 2007
Jesper Holm

Til vitterlighed om underskrifternes egthed, dateringens rigtighed og underskrivernes

myndighed for s8 vidt ang8r @restadsselskabet I/S:
FRANTZ PALLUDAN

ADVOKAY {H)
Nava: LIND ERDOUING Navn:
Stilling:: ADVOKATAKTIESELS KAB Stiiling:
BSTERGAQE 38
Bopaet: Dif-1100 KOBENHAVYN K Bopeel:

TEL 445 33 33 81 00
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ALLONGE TIL VEDTAGTER FOR GRUNDEJERFORENINGEN
@RESTAD SYD

De p& forsiden af vedtzegter for Grundejerforeningen @restad Syd anfgrte matr.nr.:

Matr.nr. 919, Sundby Overdrev, Kgbenhavn
Beliggende:

Prestads Boulevard 106

2300 Kpbenhavn S

Matr.nr. 949, Sundby Overdrev, Kgbenhavn
Beliggende: Ingen adresse

Matr.nr. 950-972, Sundby Overdrev, Ksbenhavn
Beliggende:

Else Alfelts Vej 60, 2, 5@, 78 og 80

Richard Mortensens Vej 92, 80, 50, 48, 20 og 2
Robert Jacobsens Vej 6, 20, 48, 50, 60, 81, 51,
49, 31,2309 5

@restads Boulevard 152

2300 Kebenhavn S

Matr.nr. 977, Sundby Overdrev, Kebenhavn
Beliggende: Ingen adresse

Matr.nr. 978~984, Sundby Overdrev, Kgbehavn
Beliggende:

@restads Boulevard 106

2300 Kgbenhavn S

Matr.nr. 986-988, Sundby Overdrev, Kebenhavn
Beliggende:
Ingen adresse

Matr.nr. 989-995, Sundby Overdrev, Kebenhavn
Beliggende:

Richard Mortensens Vej 90, 38 og 18

Robert Jacobsens Vej 56, 71, 41 og 21

2300 Kgbenhavn S

Matr.nr. 996-997, Sundby Overdrev, Kebenhavn -
Beliggende:
Ingen adresse

skal rettelig veere:

Matr.nr. 919, Sundby Overdrev, Kgbenhavn
Beliggende:

Prestads Boulevard 106

2300 Kgbenhavn S

Matr.nr. 949, Sundby Overdrev, Kgbenhavn
Beliggende: Ingen adresse
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Matr.nr. 950, 951, 952, 953, 954, 955, 956, 957, 958, 959, 960, 961, 962,

963, 964, 965, 966, 967, 968, 969, 970, 971 og 972, Sundby Overdrev, Ksbenhavn
Beliggende:

Else Alfelts Vej 60, 2, 50, 78 og 80

< | Richard Mortensens Vej 92, 80, S0, 48, 20 0g 2

Raobert Jacobsens Vej 6, 20, 48, 50, €0, 81, 51,

49,31,2309 5

s Prestads Boulevard 152

2300 Kabenhavn S

Matr.nr, 977, Sundby Overdrev, Kgbenhavn
Beliggende: Ingen adresse

Matr.nr. 978, 979, 980, 981, 982, 983 aog 984, Sundby Overdrev, Kgbehavn
Beliggende:

@restads Boulevard 106

2300 Kgbenhavn S

. Matr.nr. 986, 987 og 988, Sundby Overdrev, Kgbenhavn
Beliggende:
Ingen adresse

Matr.nr. 989, 990, 991, 992, 993, 994 ag 995, Sundby Overdrev, Kabenhavn
Beliggende:

Richard Mortensens Vej 90, 38 og 18

Robert Jacobsens Vej 56, 71, 41 og 21

2300 Kagbenhavn S

Matr.nr. 996 og 997, Sundby Overdrev, Kebenhavn

Beliggende:
Ingen adresse

Kgbenhavn, den 26. oktober 2007
For Prestadsselskabet 1/S:

1. Kramer Mikkelsen

Michael Soetmann
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*EE * XAk Side: 30

* * *

* * k%

* ok * Retten i Kebenhavn Akt .nr.:

*  w%%x ke Tinglysningsafdelingen 1_R-III_ 244

Pategning pa Vedtagter lyst pantstiftende. Dkk 18.825.18%
Vedrerende matr.ar. 219 m.fl., Sundby Overdrev, Kebenhavn
Ejendomgsejer: @restadsselskabet I/S

Lyst ferste gang den: 19.12.2007 under nx. 176039

Seneet andret den : 19.12.2007 under nr. 176039

Lyst p& matr.nr. 919,949,950,951,952, 953,954, 955,956, 957, 958,959, 960,
961,962,963,964,965,966,967, 968,969, 970,971,972,977,978,979, 980, 981,

982,983, 984,986,987, 988,989,990, 991,592,593 ,954,995,996 og 987, alle

Sundby Overdrev

Retten i Kebenhavn den 03.01.2008

Jacch Nergaard
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g Tinglysningsafgift: Kr. 283.800,00 Anmelder:
Advokat Frantz Palludan
Matr.nr, 919, Sundby Overdrav, Kgbenhavn Pstergade 38
Beliggende: 1100 Kebenhavn K
. @restads Boulevard 106 TIf. 333381 00
2300 Kgbenhavn S
Matr.nr. 949, Sundby Overdrev, Ksbenhavn
‘ Beliggende: Ingen adresse

Matr.nr, 950-972, Sundby Overdrev, Kgbenhavn

Beliggende:

Else Alfelts Vej 60, 2, 50, 78 og 80

Richard Mortensens Vej 92, 80, 50, 48, 20 0g 2

Robert Jacobsens Vej 6, 20, 48, 50, 60, 81, 51,

49,31,2309 5

Drestads Boulevard 152 GERPARY 208870
. 2300 Kgbenhavn S

w3 15.08.2007 T4
08 00D0.DBIE b Eony0n K

Matr.nr. 977, Sundby Overdrev, Kgbenhavn
Beliggende: Ingen adresse

Matr.nr. 678-984, Sundby Overdrev, Kgbehavn
Beliggende:

@restads Boulevard 106

2300 Kebenhavn S

Matr.nr. 986-988, Sundby Overdrev, Kgbenhavn
Bellggende:
ingen adresse

Matr.nr, 989-995, Sundby Overdrev, Kgbenhavn
Beliggende:

Richard Mortensens Vej 90, 38 og 18

Robert Jacobsens Vej 56, 71, 41 og 21

2300 Kebenhavn S

Matr.nr. 996-997, Sundby Overdrev, Kebenhavn
. Beliggende:
Ingen adresse

VEDTAGTER

FOR GRUNDEJERFORENINGEN @RESTAD SYD
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1.1

1.2

2.1

2.2

2.3

2.4

NAVN OG HIEMSTED

Foreningens navn er “Grundejerforeningen @restad Syd", herefter kaldet "Grund-
gjerforeningen”.

Foreningens hjemsted er Ksbenhavns Kemmune.

BAGGRUND

@restad er etableret | henhold til iov nr. 477 af 24, juni 1592 om @restaden m.v.
med senere zendringer, hvor det geografiske omréde, der udger @restad, er angi-
vet. @restad er udvlklet i henhold til gaeldende lovgivning, regionplan, kommune-
plan og lokalpianer. Disse tilligemed pvrige gasldende forskrifter, tilladelser og ser-
vitutter m.v. kaldes herefter samlet "Regelgrundiag” eller "Regelgrundiaget”.

Til varetagelse af de faelies interesser, grundejerne | @restads enkelte omrader vil
have, planlzegges der etableret ialt syv grundejerforeninger i @restad som falger:

1. Grundejerforeningen @restad Universitetskvarter.
Grundejerforeningen @restad Amager Faelled @st.

3. Grundejerforeningen @restad Amager Feelled Vest.

4, Grundejerforeningen @restad Clty.

5. Grundejerforeningen @restad Center.

Grundejerforeningen @restad City Syd.
7. Grundejerforeningen @restad Syd.

Métte der opstd flere grundejerforeninger indenfor @restad, f.eks. | forbindelse
med en averdaekning af Gresundsforbindelsen, er sddanne yderligere grundejer-
foreninger forpiigtede til at have samme vedteegter, herunder samme gkonomiske
fordelingsmeessige principper, som de gvrige grundejerforeninger i @restad, lige-
som sadanne nye grundejerforeninger er forpligtede til at veere medlemmer af
Vandlauget i Orestad. @restadsselskabet I/S forpligter sig tit som byudvikier og
grundsaziger at foranledige disse forpligtelser overholdt.

De forskellige grundejerforeningers omrdder udvikles ikke p& samme tid, men fa-
seforskudt. Prestadsselskabet I/S er forpligtet til at stifte en grundejerforening,
ndr et grundejerforeningsomrdde er klargjort til salg, og kanal- og vandanizeg i
grundejerforeningsomridet, som skal drives af Vandlauget i @restad, er feerdig-
etableret og ibrugtaget.

16.42217.0167/28.06.2007



2.5

3.1

3.2

3.3

4.1

4.2

Gennem hele @restad er anlagt en Metro-bane, der ved stiftelsen ejes af
Orestadsselskabet 1/S. Svel Metro-banen som ejeren heraf betegnes herefter
som "Metro" eller "Metroen".

OMRADE

Grundejerforeningens omrade er indtegnet pd vedhzeftede kortbilag udarbejdet
af Landinspektgrfirmaet LE34, bilag_1. Grundejerforeningens omride bestar
dels af det geografiske omrdde, der udger @restad Syd, deis en forholdsmaessig
andel af de dele af den feelles park, der er beliggende mellem Grundejerfore-
ning @restad Syds omr8de og Grundejerforening @restad City Syds omride, og
som af @restadsselskabet I/S udlzegges tll park. Parken drives i feellesskab af
de to grundejerforeninger, og slledes at omkostninger forbundet med driften
fordeles mellem de to grundejerforeninger i forhold til stgrrelsen af deres sam-
lede bebyggelser, der ved foreningernes stiftelse skennes at udgare henholdsvis
850.000 etagekvadratmeter (herefter etm?) og 415.000 etm?.

Ifalge de beregninger, der foreligger ved stiftelsen af Grundejerforeningen, kan
der | Grundejerforeningens omride opfares | alt ca. 850.000 etm? bebyggelse,
jf. punkt 11,

@st for Grundejerforeningens omréde er den del af Metroen, der betegnes CMC
omridet (Control and Malntenance Center), beliggende. Dette areal indgdr ikke
i nogen grundejerforening, men til omrldet er knyttet en byggeret pd ca.
40.000 etm? byggeri, der kan anvendes til ikke-Metro relateret formél, S3fremt
denne byggeret anvendes til et ikke-Metro relateret formal, udvides Grundejer-
foreningen @restad Syds omrade til tillige at omfatte det areal, hvorpa byggeri-
et opferes og adgangsveje hertil, og den pdgaeldende del af CMC arealet indg8r
som en bidragspligtlg ejendom i Grundejerforeningen,

MEDLEMSKAB

Enhver ejer af en ejendom indenfor Grundejerforeningens omréde, herunder
@restadsselskabet I/S, har ret og pligt til at veere medlem af Grundejerfareningen.

Safremt en ejendom ejes af flere ejere i forening, kan de kun udnytte deres med-
lemsrettigheder under &t og vil i alle refationer i forhold til Grundejerforeningen
blive betragtet som ét medlem,

16.42217.0167/28.06.2007
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4.3

4.4

4.5

4.6

5.1

Er en ejendom opdelt | ejerlejligheder eller ejet af en andelsboligforening, betrag-
tes ejendommen i forhold til Grundejerforeningen som én ejendom, der i alle for-
hold repreesenteres af den pageeldende ejeriejlighedsforening elier andelsboligfor-

ening.

Ved ejerskifte indtraeder den nye ejer i den tidligere ejers rettigheder og forpligtel-
ser gverfor Grundejerforeningen. Medlemskabet indtreeder fra den aftalte overta-
gelsesdag. Den nye ejer heefter for alle ejendommens forpligtelser overfor Grund-
ejerforeningen, herunder eventuelle restancer uanset stiftelsestidspunkt. Den tid-
ligere ejer vedbliver med overfor Grundejerforeningen at haefte for eventuelle re-
stancer hidrgrende fra tiden fgr den nye ejers avertagelse af ejendommen. Re-
fusionsopgarelser mellem tldligere ejer og den nye ejer er Grundejerforeningen
uvedkommende.

Et medlem kan ikke ved salg af sin ejendom eller pa noget andet tidspunkt gere
krav pa udbetaling af hogen andel af Grundejerforeningens formue.

Forpligtelsen til at anmelde ejerskiftet til Grundejerforeningen pahviler bade den
tidligere ejer og den nye ejer, og i forbindelse hermed skal parterne oplyse den
nye ejers navn og adresse, samt den tidligere ejers nye adresse,

FORMAL

Grundejerforeningens formal er

a. at forestd drift, vedligeholdelse og fornyelse af faelles omréder, fzelles an-
leeg og udstyr samt feelles indretninger Indenfor Grundejerforeningens om-
r8de, og gennem sit virke at folge og fastholde de m3| og intentioner, som
er indeholdt i Regelgrundlaget,

b. at varetage medlemmernes falles interesser, herunder at repraesentere
medlemmerne overfor offentlighed, myndigheder og andre grundejerfore-
ninger svel | som udenfor @restad | sager, som angér Grundejerforenin-
gen, dog sdledes at det enkelte medlem ogs8 har ret til at varetage sine in-
teresser som grundejer,

c. at medvirke til at bevare en hgj bygningsmaessig kvalitet og sikre rekreati-
ve veerdier | omrddet, herunder i henseende til aestetlk og arkitektur,
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6.1

6.2

6.3

sammen med de andre grundejerforeninger | @restad som medlem af
Vandlauget i @restad, jf. punkt 7, at bidrage tl drift, vedligeholdelse og
fornyelse af kanalanlzeg m.v. | @restad og forsyningssystemer, der leverer
vand tit kanalsystemet i @restad, samt faste anleeg og installationer i til-
knytning ti kanalernes anleeg og drift, dog ikke selve Grenjordssgen og de
anieag, som Kgbenhavns Kommune har overtaget,

at sikre offentligheden feerdselsret p& veje og pladser og mvrige fellesarea-
ler | omréadet, som drives af Grundejerforeningen,

at medvirke til - f.eks. gennem patale eller ved stette til en pdtaleberet-
tiget - at sikre overholdelsen af Regelgrundlaget | Grundejerforeningens
omréade, og

at pdtage sig alle andre under en grundejerforening normalt hgrende op-

gaver.

GRUNDEJERFORENINGENS OPGAVER

Grundejerforeningen skal forestd drift, renholdelse, snerydning, vedligeholdelse
samt fornyelse af fxllesarealer, faelles anleeg og udstyr samt feelles indretninger
indenfor Grundejerforeningens omréde. Disse aktiviteter skal foretages | det om-
fang, det falger af det til enhver tid geeldende Regelgrundlag, eller hvor det ipvrigt
er pikraevet eller hensigtsmaessigt for at opfylde Grundejerforeningens formal.

Grundejerforeningens feellesarealer omfatter bl.a. lokalveje, trafikindretninger
samt pladser, stier og grenne omrader. Faellesarealerne kan best8 af:

arealer indenfor Grundejerforeningens omrade, der af @restadsselskabet
I/S er blevet udlagt som feellesarealer, og som er eller vil blive tilskodet
Grundejerforeningen, jf. punkt 6.3, og

arealer indenfor Grundejerforeningens omrdde som for tiden af @restads-
selskabet I/S er udlagt til feellesarealer, og over hvilke Grundejerforeningen
er tillagt en brugsret, men uden at disse arealer er tilskpdet Grundejerfore-
ningen. Grundejerforeningens brugsret til et sddant areal kan af @restads-
selskabet I/S bringes til opher uden angivelse af grund,

Grundejerforeningen er forpligtet til at overtage og dermed blive tinglyst ad-
komsthaver til alle de af @restadsselskabet I/S udlagte fallesarealer indenfor
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6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

7.1

Grundejerforeningens omréde under forudseetning af, at kebesummen for arealer-
ne udger kr. 0,00. P tilsvarende vis er Grundejerforeningen forpligtet til at over-
tage feelles anlzeg og faelles udstyr etableret pa faellesarealer.

Grundejerfareningen kan indgd aftaler med offentlige myndigheder, private fore-
tagender eller med andre grundejerfereninger om den praktiske udfgrelse af op-
gaver, som | henhold til neervaerende vedtzegter péhviler Grundejerforeningen.

Grundejerforentngen opkraever hos medlemmerne et bidrag, der er ngdvendige for
udfarelsen af Grundejerforeningens opgaver. Grundejerforeningen kan - med den
haeftelse, der er anfert | punkt 10 - optage (3n til finansiering af ekstraordineere
udgifter til f.eks. fornyelse af anizeg.

Gennem grundejerforeningernes omréder | @restad er Metroen anlagt pd terreen,
pé deemning, pd hejbane og i grav. Metroens arealer er selvstaendigt matrikulere-
de og ejes af Metroen. Hvor Metroen er anlagt som hgjbane, er skellet fastlagt kil
hvor lodlinlen fra yderste bro/konstruktion af hejbanen meder terraznet, Arealer
under hgjbanen udlzegges som faellesarealer, som Grundejerforeningen skal fore-
std driften af, jf. punkterne 6.1 og 6.2. Metroen skal dog selv forest§ enhver drift,
vedligeholdelse og fornyelse af sgjler og fundamenter, hvorpd hgibanen er anlagt,
og Metroen har pligt til at foretage fuld retablering af de udlagte feellesarealer un-
der hgjbanen i forbindelse med reparationer m.v.

P& de dele af Metro-arealerne, som i henhold til punkt 6.6 er udlagt til faellesarea~
ler, m& Grundejerforeningen ikke iveerksaette arbejder, der reckker udover almin-
delig vedligeholdelse af beplantning og egen aptering m.v. Sterre arbejder, herun-
der vedligeholdelsesarbejder af faerdselsarealer og lignende, ma ikke Ivaerksaettes,
for der foreligger skriftlig accept fra @restadsselskabet I/$. Grundejerforeningerne
ma ligeledes ikke etablere eller opretholde beplantning, der ud fra en forstmaessig
helhedsvurdering, som fortages af @restadsselskabet 1/S, kan vaere til gene eller
risiko for Metroens drift eller sikkerhed.

Arealer i Grundejerforeningens omrade, hvorpd kanal- og vandanlaag er anlagt,
drives af Vandlauget | @restad, jf. punkt 7.

KANAL- OG VANDANLAG

Gennem @restad etableres et kanal- og vandanlg, som ejes af Vandiauget |
@rastad. Alle grundejerforeningerne | @restad er forpligtet til at veere medlem af
Vandlauget i @restad. Vandlauget i @restad forestdr drift, vedligeholdelse og for-
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7.2

8.1

8.2

8,3

9.1

9.2

9.3

nyelse af anleeggene, bortset fra Gronjordsspen og de anlseg, som Kabenhavns
Kommune har overtaget med forpligtelse til at forestd drift, vedligeholdelse og

fornyelse af.

Udgifterne til Vandlauget | @restad fordeles i henhold til vedtagter for Vandlauget
i @restad.

VESTAMAGER PUMPEDIGELAG

@restad afvandes via et kanalsystem til grofter pd Kalvebod Faelled, der er forbun-
det til afvandingskanaler, pumpestationer, udigbsbygvaerker m.v. Kalvebod Feelled
er omkranset af et dige.

De grundejerforenlngér i Drestad, der er beliggende syd for Vejlands Alle, er for-
pligtede til at vaere medlem af og bidrage til Vestamager Pumpedigelag. Udgifter
til Vestamager Pumpedigelag opkreeves af Vandlauget | @restad og fordeles mel-
lem disse grundejerforeninger | forhold til det til enhver tid veerende maksimale
antal etm?, der kan opfgres i de enkelte grundejerforeninger, jf. princippet i
punkt 11.

Séfremt det af hensyn til afledningsforholdene for arealer beliggende nord for Vej-
jlands Alle métte findes nadvendigt at etablere et pumpelag for dette omrade, er
grundejerforeningerne | @restad, der er beliggende nord for Vejlands Alle, forplig-
tet til at blive medlemmer heraf og til at bidrage hertil,

MEDLEMSFORPLIGTELSER

Ethvert medlem af Grundejerforeningen skal overholde naervaerende vedteegter og
Regelgrundlaget og mé ikke traeffe foranstaltninger, som er | strid hermed. Et
medilems adfeerd ma ikke p8fare andre medlemmer vasentiige gener, herunder
gener af miligmaessig art.

Et medlem er forpligtet til at vedligeholde grund og bygninger tilhgrende det pa-
geeldende medlem pa en s8dan méde, at ejendommen altid fremtreeder i pzen og
velvedligeholdt stand og | gvrigt i overensstemmelse med karakteren af bydelens
bebyggelse og dennhes stand.

Det pdhviler et medlem at efterkomme de plleeg, som Grundejerforeningens be-
styrelse meddeler i henhold til vedtsegterne. Efterkommes et pdlaeg ikke, kan en
voldgiftsret i henhold til punkt 26 afsige kendelse om pabud eller forbud i relation
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10.

10.1

11.

11.1

11.2

11.3

16.4223%

til det pagzeldende medlem samt bestemme, at foranstaltninger kan udfgres af
bestyrelsen for det pdgaeldende medlems regning. Voldgiftsretten kan endvidere
beslutte, at et mediem er forpligtet til at refundere alierede betalte belab til arbej-
der, der var uopszettelige,

HAEFTELSE

Grundejerforeningen haefter med sin formue for Grundejerforeningens forpligtel-
ser. Medlemmerne hefter lkke for Grundejerforeningens forpligtelser, jf. dog
punkt 27.3. Ved aftaler indgdet af Grundejerforeningen forpligtes, henholdsvis be-
rettiges, alene Grundejerforeningen.

FORDELINGSN@GLE

Hvert medlem af Grundejerforeningen tlllzgges rettigheder og forpligtelser pd
baggrund af en fordelingsnggle svarende til det til enhver tid vaerende maksi-
male antal etm?, der kan opferes pd det enkelte mediems ejendom, jf. punkt
11,2, set i forhoid til det samlede maksimale antal etm?, der kan opfares inden-
for Grundejerforeningens omride, jf. punkterne 11.3 - 11,5,

Ved en ejendoms selvsteendige matrikulering skal Grundejerforeningen fra
@restadsselskabet /S modtage oplysninger om den solgte matrikels grundareal
samt det maksimale antal etm?, der | henhold til aftalegrundlaget kan opfgres pd
den solgte ejendom, og som sikres overholdt ved tinglysning af servitut. Etage-
arealet opggres | henhold tif beregningsregierne | bygningsreglementet 1995
(BR 95). S8fremt BR 95 erstattes af nyere beregningsreglementer, opggres
arealet af supplerende byggeri efter det pd tidspunktet for udstedelse af bygge-
tilladelse geeldende bygningsreglement eller - s@fremt byggetilladelse ikke kree-
ves for det supplerende byggeri ~ det pd tidspunktet for det supplerende bygge-
ris pdbegyndelse gaeldende bygningsreglement, Ophzeves bygningsreglementet,
uden tilsvarende regler indfgres, beregnes supplerende etm?® efter det sidst
geeldende bygningsreglement eller tilsvarende regelsaet herfor.

@restadsselskabet 1/S har pd baggrund af de ved stiftelsen gaeldende lokalpla-
ner beregnet det samlede antal etm?, der kan opfgres indenfor Grundejerfore-
ningens omréde til 850.000 etm?. Det af @restadsselskabet I/S beregnede sam-
lede antal etm?, der kan opfgres Indenfor Grundejerforeningens omréde, korri-
geres hvert &rs 1. januar, ferste gang 1. januar 2007, pd baggrund af de | det
forudgdende &r gennemferte salg indenfor Grundejerforeningens omride.
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11.4

11.5

11.6

11.7

12.

12.1

12.2

12.3

1 perioden indtil alle bldragspligtige ejendomme, jf. punkt 12.1, indenfor
Grundejerforeningens omrdde er solgt af @restadsselskabet I/S, skal der ved
beregning af fordelingsneglen | henhold til punkt 11.1 anvendes den nyeste
korrigerede &rsberegning af det samlede antal maksimale etm?, der kan opfgres
indenfor Grundejerforeningens omrade, jf. punkt 11.3.

N&r alle bidragspligtige ejendomme indenfor Grundejerforeningens omrade er
solgt, fastsesttes det samlede maksimale antal etm? ved beregning af forde-
lingsna@glen | henhold til punkt 11.1 til summen af de til enhver tid vesrende
maksimale antal etm?, der kan opfgres p& hver enkelt bidragspligtig ejendom,
og hvorom servitut er tinglyst pé de enkelte grunde, jf. punkt 11.2,

Matte der senere ske en matrikulzer forandring for en ejendom indenfor Grund-
ejerforeningens omrade ved en opdeling heraf, skal der ske en fordeling af den
for den oprindelige ejendom veerende maksimale bebyggelsesret til hver af de
nye ejendomme.

Séfremt der meddeles tilladelse til at opfare en bygning eller en del af en byg-
ning udenfor et mediems grund - f.eks. pa tveers af eller udover en offentlig el-
ler privat vej, Metroen eller en kanal - skal der for denne bygning eller byg-
ningsdel opgares et antal etm? i henhold til punkt 11.2, og dette etageareal skal
danne grundlag for bl.a. fordeling af mediemsbidrag og for beregning af stem-
mer, der tillaegges den pageeldende bygning eller bygningsdel udenfor et med-
lems grund.

MEDLEMSBIDRAG

I Grundejerforeningens omrdde forefindes bidragspligtige og  ikke-
bidragspligtige ejendomme. Bidragspligtige ejendomme er alle ejendomme, der
Ikke er kiassificeret som ikke-bidragspligtige ejendomme, sdsom ejendomme
der anvendes tii faellesarealer, jf. punkt 6.2, Metro-arealer, jf. punkt 6.6, samt
kanal- og vandanleeg, jf. punkt 6.8.

Ejere af bidragspligtige ejendomme indenfor Grundejerforeningens omréde skal
betale et medlemsbidrag pa baggrund af det til enhver tid veerende maksimale an-
tal etm?, der kan opfares pd medlemmets ejendom, jf. punkt 11.2,

Generalforsamlingen fastszetter pd baggrund af et af Grundejerforeningens besty-
relse udarbejdet budget storrelsen af det rlige ordinasre medlemsbidrag. Med-
lemsbidrag palignes de enkelte ejere af bidragspligtige ejendomme | henhold til
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12.4

12.5

12.6

13.

13.1

13.2

13.3

fordelingsngglen | punkt 11, En generalforsamling kan ikke vedtage et lavere med-
lemsbidrag end foreslaet eller tiltrddt af en siddentle bestyrelse.

Det 8riige medlemsbidrag fastsat | henhold til punkt 12.3 forfalder til betaling efter
bestyrelsens valg arligt, kvartals- eller manedsvis forud,

Bestyrelsen er bemyndiget til - dog kun én gang om 8ret - at opkraeve et ekstra-
ordineert bidrag svarende til hajst 15% af det sidst vedtagne &rlige medlemsbidrag
uden at indkalde til ekstraordinaer generaiforsamling.

N8r generalforsamlingen skal godkende &rsrapporten for Grundejerforeningen,
skal generalforsamlingen tillige vedtage, om &rets overskud skal udbetales, eller
drets underskud skal opkreeves hos medlemmerne, eller om resultatet skal overfg-
res til nazste &r,

MIDLERTIDIG ADMINISTRATIONSORDNING

Grundejerforeningen administreres af @restadsselskabet 1/S, Indtll der er soigt
arealer indenfor grundejerforeningens omréde, hvorpd der kan opferes 80 % af
det antal etm?, der maksimalt er mulighed for at bebygge indenfor Grundejer-
foreningens omrade. @restadsselskabet 1/S er dog berettiget til at lade admini-
strationen overg til Grundejerforeningen pi et tidligere tidspunkt.

S& leenge den i punkt 13.1 anferte administrationsordning er geeldende, p8lig-
nes udgifter indenfor Grundejerforeningens omrade alene blandt de solgte ejen-
domme pd baggrund af en fordelingsnogle mellem de solgte ejendomme op-
gjort p8 baggrund af det antal etm?, der maksimalt kan opfgres pd hver enkelt
solgt ejendom, dog maksimalt kr. 15,00 ekskl. moms pr, etm?, hvilket belgb in-
deksreguleres | overensstemmmelse med udviklingen i nettoprisindekset, jf.
punkt 13.4,

S8 lzenge Prestadsselskabet I/S administrerer Grundejerforeningen, betales hi-
drag til Grundejerforeningen en gang arligt. Det 8rlige bidragsbelgb forfalder til
betaling hvert &rs 15. januar. Hvis overtagelsesdagen er [ Izbet af kalenderret,
forfalder bidraget til betaling pr. overtagelsesdagen og beregnes forholdsmaes-
sigt | forhald til hele kalenderdret for perioden fra overtagelsesdagen indtil den
31. december.
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13.4

13.5

13.6

13.7

Det 8rlige basisbidragsbelab pa kr. 15,00 ekskl. moms reguleres en gang arligt |
overensstemmelse med udviklingen | nettoprisindekset (2000 = 100) i henhold
til felgende formel:

Kr. 15.00 ekskl. moms x X
nettoprisindekset november 2000 = 101,0

hvor X = det seneste november nettoprisindeks, offentliggjort forud for for-
faldstidspunktet 15. januar.

Beregning af bidrag for 2006 fremkommer saledes:

kr. 15,00 x 111,5 = kr. 16,56 ekskl. moms pr, etm?.
101,0

Bidraget for 2006 andrager siledes kr. 16,56 ekskl. moms pr. etm?, eller kr,
20,70 inkl, moms pr. etm?.

Orestadsselskabet I/S garanterer, at det &rlige bidrag Ikke overstiger det |
punkt 13.4 anfprte beigb efter regulering, s& laenge den midlertidige admini-
strationsordning er i kraft.

I perloden frem til det tidspunkt, hvor Grundejerforeningen selv overtager ad-
minlstrationen, udarbejder @restadsselskabet I/S for hvert kalenderar et regn-
skab for udgifter i Grundejerforeningen og disses fordeling mellem de solgte
arealer indenfor Grundejerforeningens omrade. S3fremt det af regnskabet
fremgér, at de samlede arlige udgifter i et regnskabsdr pr. etm? er mindre end
det opkreevede medlemsbidrag ekskl. moms pr. etm?, tilbagebetaler @SS det
for meget indbetalte belgb til disse ejere i samme forhold som deres indbetalin-
ger. Det pdhviler sdledes de solgte ejendomme at afholde samtlige drifts- og
vedligeholdelsesomkostninger, der afholdes i Grundejerforeningens regi, dog
maksimalt med det garanterede starstebelgb, jf. punkt 13.5.

I perioden Indtil den midlertidige administrationsordning er ophert, kan Grund-
ejerforeningens generalforsamling eller bestyrelse ikke traeffe beslutninger i an-
liggender, der er omfattet af administrationsordningen eller har akonomisk be-
tydning for denne. I samme periode skal flertallet af bestyrelsens mediemmer
vaere valgt af @restadsselskabet I/S.
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14,

14,1

15.

15.1

i5.2

16,

16.1

16.2

16.3

16.4

16.5

16.6

GRUNDFOND

Generaisamlingen kan med kvalificeret flertai i henhold til punkt 19.6 beslutte
etablering af en grundfond til betaling af sterre anlaegs- og vedligeholdeisesopga-
ver samt betaling af uforudsete udgifter til nedvendige og pikreevede arbejder
m.v. Bidrag til grundfonden fastseettes af generalforsamlingen og opkreeves pd
samme méde som ordinaare bidrag.

RESTANCER

S&fremt et medlem er | restance over for Grundejerforeningen, skal det p3geel-
dende mediem af ethvert skyldigt belsb svare morarenter i overensstemmelse
med rentelovens bestemmelser samt betale alle med inddrivelsen forbundne om-

kostninger.

Et medlem, der er | restance tll Grundejerforeningen, kan ikke bestride eller vaal-
ges til hverv | Grundejerforeningen, hvilket ogs8 gaelder for repraesentanter for et
mediem | restance.

GENERALFORSAMLING

Grundejerforeningens pverste myndighed er generalforsamlingen,
Generalforsamlinger skal afholdes | Storkebenhavn.
Hvert &r inden udgangen af maj méned afholdes ordineer generalforsamling.

Generalforsamlinger indkaldes af bestyrelsen med mindst 2 ugers og hgjst 4 ugers
varsel ved brev til medlemmerne. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for ge-
neralforsamlingen. Med indkaidelsen til den ordinzere generalforsamling fremsen-
des tillige et eksemplar af drsrapporten, Hvis der skal behandles forslag, hvis ved-
tagelse kraever en seerlig majoritet, skal dette fremheaves i indkaldelsen.

Forslag fra medlemmerne ma for at kemme til behandling p& den ordinaere gene-
ralforsamling veere indgivet til bestyrelsen senest den 1, februar.

Ekstraordinzere generalforsamlinger afholdes efter en generalforsamlings eller be-
styreisens beslutning herom, eller efter skriftlig anmodning fra foreningens revisor
elier af 1/4 af medlemmerne - enten efter antal eller efter stemmetal - til bestyrel-
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17.

17,1

is.

18.1

18.2

19.

19.1

sen med angivelse af forslag, der enskes behandlet. Indkaldelse til ekstraordinzr
generalforsamling skal derefter finde sted snarest med 2 ugers varsel ved brev,

DAGSORDEN FOR ORDINAR GENERALFORSAMLING

Dagsorden for den ordinaere generalforsamling skal eomfatte:

Bestyrelsens beretning for det forigbne &r.

fy

2. Godkendelse af 8rsrapport med revisionspdtegning samt bestyrelsens forslag
om anvendelse af overskud eller daekning af underskud i henhold til den god-
kendte &rsrapport.

3. Fastseettelse af det 8rlige medlemsbidrag for det kommende regnskabsar.
4. Valg af mediemmer til bestyrelsen.

5. Valg af suppleanter til bestyrelsen.

6, Valg af revisor,

7. Eventuelt,

GENERALFORSAMLINGENS AFVIKLING

Enhver generalforsamling ledes af en af bestyrelsen valgt dirigent, der afger alle
spargsmal vedrarende generalforsamlingens lovlige indvarsling, sagernes behand-
lingsmade, stemmeafgivning og resultatet heraf.

Stemmeafgivningen skal ske skriftligt, s8fremt et af de fremmgdte stemmeberet-
tigede medlemmer kreaver dette, eller dirigenten treeffer bestemmelse herom.

STEMMERET M.V,

Hvert medlem, der ejer en bidragspligtig ejendom, har et antal stemmer, der sva-
rer til det til enhver tid vaerende maksimale antal etm?, der kan opfores pd med-
lemmets grund, jf. punkt 11.2, idet ejere af ikke-bidragspligtige ejendomme ik-
ke er tillagt nogen stemmeret.
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19,2

19.3

194

19.5

19.6

19,7

18.8

19.9

Et medlem er berettiget til at give mede pd generalforsamlingen med ridgiver.

Stemmeretten kan udeves af medlemmet eller af en myndig person, til hvem
medlemmet har glvet skriftlig fuldmagt. Fuldmagten skal angive, hvilken general-
forsamling fuldmagten vedrerer. 1 tilfeelde af afholdelse af ny generalforsamling i

- henhold til punkt 19.7 til vedtagelse af forslag, der kraever kvalificeret flertal, geel-

der fuldmagten automatisk ogsd den nye generalforsamling, medmindre fuldmag-
ten forinden er tilbagekaldt af fuldmagtsgiveren.

Séfremt et medlem er et selskab eller en anden juridisk person, kan det pageel-
dende medlem lade sig repraesentere pd generalforsamiingen af dennes tegnings-
berettigede personer eller i henhold ti! skriftlig fuldmagt fra disse.

P& generalforsamlingen afgores alle anliggender ved simpelt stemmeflertal, med-
mindre tovgivningen eller naerveerende vedtaegter bestemmer andet,

Til vedtagelse af beslutning
a. om etablering af grundfond, jf. punkt 14.1, eller
b. om vedtsegtsazndringer, jf. dog punkt 19.9,

kreeves, at beslutningen tiltreedes af mindst 2/3 af samtlige afgivne stemmer, og
at mindst tre mediemmaer har stemt for forslaget.

S8fremt et forslag, der kraever vedtagelse af et kvalificeret flertal, ikke opn8r det
fornpdne stemmetal, men opndr tilslutning fra mindst 2/3 af de afgivne stemmer,
indkalder bestyrelsen i overensstemmelse med reglerne for ekstraordineer gene-
ralforsamling til ny generalforsamling, pd hvilken forslaget kan vedtages med 2/3
af de afgivne stemmer uanset antallet af fremmadte stemmeberettigede med-
lemmer.

Til vedtagelse af forslag om Grundejerforeningens fusion med en eller flere grund-
ejerforeninger i Prestad kraeves der kun simpelt flertal under forudsastning af, at
de pataleberettigede i henhold til punkt 27.2 kan tiltreede forslaget om fusionen.

En beslutning om @ndring af vedtagterne, jf. punkt 19.6 eller punkt 19.8, kan
kun gyldigt vedtages, séfremt de pataleberettigede i henhold til punkt 27.2 kan til-
treede forslaget,

16,42217.0167/28.06.2007
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20.1

20.2

21,

21.1

21.2

21.3

21.4

21.5

21.6

21.7

21.8

FORHANDLINGSPROTOKOL

Over det pd en generalforsamling passerede indferes beretning i en dertil af be-
styrelsen autoriseret protokol, der underskrives af generalforsamlingens diri-

gent.

Referatet over det p§ generalforsamlingen passerede udsendes snarest muligt
til Grundejerforeningens medlemmer.

BESTYRELSE

Grundejerforeningen ledes af en af generalforsamlingen valgt bestyrelse pd 3 - 5
medlemmer, der vaelges for en et-drig periode. Genvalg kan finde sted.

Valgbare til bestyrelsen eller som suppleanter til bestyrelsen er medlemmer af
Grundejerforeningen samt personer, som repraesenterer et medlem overfor

Grundejerforeningen.

N&r et bestyrelsesmedlem ikke leengere har den relation til Grundejerforeningen,
som i sin tid gjorde den pagaeldende valgbar, skal han af egen drift udtreede af
bestyrelsen.

Der veelges 2 suppleanter pd hvert 8rs ordinzre generalforsamling for 1 8r ad
gangen. Genvalg kan finde sted.

Indtraeder en suppleant i bestyrelsen, fungerer suppieanten i bestyrelsesmediem-
mets sted indtil udigbet af vaigperiaden.

Umiddelbart efter den ordinasre generalforsamling konstituerer bestyrelsen sig
selv med formand og naestformand, der vaelges for et &r ad gangen.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, ndr mindst halvdelen af bestyrelsens medlem-
mer er til stede. Beslutninger ma dog ikke treeffes, uden s8 vidt muligt alle med-
lemmer har haft adgang til at deltage i en sags behandling.

Bestyrelsesmgder indkaldes af formanden med mindst 14 dages varsel ved skrift-
lig meddelelse til hvert enkelt bestyrelsesmediem, medmindre bestyrelsen skal
treeffe afgorelse i uopszettelige spgrgsmél, Samtidigt med mgdeindkaldelsen ud-
sendes dagsorden for medet.
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21.9

21.10

21.11

21.12

21.13

22,

22.1

22.2

22.3

22.4

Beslutning treeffes af de mgdende bestyrelsesmedlemmer ved simpelt stemmefier-
tal, I tilfeelde af stemmelighed er formandens - eller | dennes fraveer - naestfor-
mandens stemme udslagsgivende.

Bestyrelsen fastsaetter | gvrigt selv sin forretningsorden med respekt af de til en-
hver tid geeldende vedtzegter.

Over det pd bestyrelsesmpderne passerede feres en protokol, der underskrives af
samtlige tilstedeveerende medlemmer af bestyrelsen. Et bestyrelsesmediem, der
ikke er enlg | en af bestyrelsen truffet beslutning, har ret til at f8 sin mening ind-
fart | protokollen.

Bestyrelseshvervet er ulgnnet, medmindre generalforsamlingen bestemmer andet,
Generalforsarlingen kan treeffe bestemmelse om, at der alene skal udbetales ho-
norar til bestyrelsens formand og eventuelt nasstformand,

Hvad der | denne bestemmelse er fastsat for bestyrelsesmediemmer, skal tilsva-
rende geelde for de valgte suppleanter.

BESTYRELSENS OPGAVER

Det pdhviler bestyrelsen at lede Grundejerforeningen | overensstemmelse med
narvaerende vedtzegter.

Bestyrelsen har pligt til at sikre, at Grundejerforeningen drives i overensstemmel-
se med de til enhver tid gaeldende love og regler, samt til at serge for god og for-
svarlig varetagelse af Grundejerforeningens anliggender. Bestyrelsen skal foranle-
dige, at der traeffes sddanne foranstaltninger, der m& anses for pkreevede til
gennemfarelse af Grundejerforeningens formél og opgaver, herunder foranledige
opkreevning af bidrag, samt foranledige renholdelse, vedligeholdelse og fornyelse
af faelles omrdder, felles anleeg og udstyr samt feelles indretninger indenfor
Grundejerforeningens omrade.

Bestyrelsen skal pdse, at bogferingen og formueforvaltningen tilrettelaegges p3 en
efter Grundejerforeningens forhold tilfredsstillende méde, og skal udarbejde bud-

get for Grundejerforeningen.

Bestyrelsen skal udpege et medlem til bestyrelsen for Vandlauget i @restad.
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23,

24.

24.1

25.

25.1

25.2

25.3

254

25.5

25.6

Grundejerforeningens bestyrelse kan antage en administrator til varetagelse af
Grundejerforeningens anliggender, ligesom Grundejerforeningens bestyrelse kan
beslutte at udbyde nogle eller alle opgaver vedrgrende drift og vedligeholdelse i
entreprise.

TEGNINGSREGEL

Grundejerforeningen tegnes af bestyrelsens formand i forening med et medlem af
bestyrelsen, foreningens neestformand i forening med et medlem af bestyrelsen
eller af tre medlemmer af bestyrelsen i forening.

REGNSKABSAR

Grundejerforeningens regnskabsér er kalenderdret. Forste regnskabsr omfatter
perioden fra 1. januar 2006 til 31. december 2006,

ARSRAPPORT OG REVISION

Grundejerforeningens regnskaber skal udarbejdes i overensstemmelse med den tit
enhver tid gzeldende Bogferingslov og Arsregnskabslov.

Arsrapporten skal revideres af en statsautoriseret revisor, som veelges for et 8r ad
gangen af generalforsamlingen.

Arsrapporten underskrives af bestyrelsen og forsynes med pdtegning af revisor.

Revisor har ret til at efterse alle regnskabsbeger og beholdninger og kan fordre
enhver oplysning, som revisor finder er af betydning for udforelsen af sit hverv,

Der fgres en af bestyrelsen autoriseret revisionsprotokol. I forbindelse med sin be-
retning om revisionen af Srsrapporten skal revisor i revisionsprotokolien angive,
hvervidt han finder forretningsgangene betryggende.

N&r indferelse 1 revisionsprotokollen er sket, skal denne fremlaegges pi farstkom-
mende bestyrelsesmade, og de tilstedeveerende medlemmer af bestyrelsen skal
med deres underskrifter bekraefte, at de har gjort sig bekendt med indholdet af
indfarelsen.

16.42217.0167/28.06.2007
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26.

26.1

26.2

27.

27.1

27.2

27.3

VOLDGIFT

Enhver tvist, der mitte opstd mellem Grundejerforeningen og Grundejerforenin-
gens medlemmer, afgeres endeligt af Det Danske Voldgiftsinstitut (Danish Arbitra-
tlon) efter de for denne voldgiftsret til enhver tid gasidende regler om behandling
af voldgiftssager, if. dog punkt 26.2.

Voldgiftsretten best@r af tre medlemmer, medmindre parterne aftaler andet.
Hver af parterne udpeger en voldgiftsmand, der | faellesskab skal udpege vold-
gifisrettens formand. Voldgiftsmaend skal vaere udpeget senest 30 dage efter,
at der er rejst krav om voldgift. Har en part ikke udpeget en voldgiftsmand in-
denfor denne frist, eller kan parterne ikke enes om udpegning af voldgiftsret-
tens formand, foretager Det Danske Voldgiftsinstitut (Danish Arbitration) ud-
pegningen heraf,

TINGLYSNING - PATALEBERETTIGET - PANT

Neervserende vedtaegter begeeres tinglyst p8 ejendommene, matr.nr. 919, Sundby
Overdrev, Kebenhavn, matr.nt. 949, Sundby Overdrev, Kebenhavn, matr.nr. 950,
951, 952, 953, 954, 955, 956, 957, 958, 959, 960, 961, 962, 963, 964, 965, 966,
967, 968, 969, 970, 971 og 972, Sundby Overdrev, Kgbenhavn, matr.nr. 977,
Sundby Overdrev, Kasbenhavn, matr.nr. 978, 979, 980, 981, 982, 983 og 984,
Sundby Overdrev, Kebehavn, matr.nr. 986, 987 og 988, Sundby Overdrev, Ko-
benhavn, matr.nr. 989, 990, 991, 992, 993, 994 og 995, Sundby Overdrev, Kg-
benhavn, samt matr.nr. 996 og 997, Sundby Overdrev, Kebenhavn, indenfor hvil-
ke matrikler, Grundejerforeningens samlede omréde er beliggende. Vedtmgterne
respekterer de pd ejendommene allerede tinglyste pantehzefielser, servitutter og
byrder med hensyn til hvilke, der henvises til ejendommenes blade i tingbogen,

Pataleberettiget er Grundejerforeningen ved dennes bestyrelse, Kebenhavns
Kammune og @restadsseiskabet I/S, Arne Jacobsens Alle 17, 2300 Kagbenhavn S,
eller den, tif hvem @restadsselskabet I/S har transporteret denne ret.

Til sikkerhed for Grundejerforeningens krav overfor de enkelte medlemmer, der
ej’er bldragspligtige ejendomme, samt til sikkerhed for Vandlauget | @restads krav
overfor Grundejerforeningen begaeres naervaerende vedtaegter tillige tinglyst pant-
stiftende i alle bidragspligtige ejendomme | Grundejerforeningens omrdde, jf.
punkt 12.1, med 1. prioritets panteret forud for al anden pantegeeld for et belab
svarende ti) kr. 15,00 med tillaeg af moms pr. etm?, ialt kr. 18,75 pr. etm?, der
maksimalt kan opferes pd hver bidragspligtig ejendom Indenfor Grundejerfore-
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27.4

27.5

ningens omréde, jf. punkt 11.2. Pantsestningen sker ved tinglysning af disse ved-
tezgter pd ejendommene, matr.nr, 919, Sundby Overdrev, Kebenhavn, matr.nr.,
948, Sundby Overdrev, Kgbenhavn, matr.nr. 950, 951, 952, 53, 954, 955, 956,
957, 958, 959, 960, 961, 962, 963, 964, 965, 966, 967, 968, 969, 970, 971 oy
972, Sundby Overdrev, Ksbenhavn, matr.nr. 977, Sundby Overdrev, Kgbenhavn,
matr.nr. 978, 979, 980, 981, 982, 983 og 984, Sundby Overdrev, Kgbehavn,
matr.nr, 986, 987 og 988, Sundby Overdrev, Kgbenhavn, matr.nr, 989, 990, 991,
992, 963, 994 og 995, Sundby Overdrev, Kabenhavn, samt matr.nr. 996 og 997,
Sundby Overdrev, Kgbenhavn.

Ved senere selvsteendig matrikulering af en bldragspligtig ejendom i Grundejerfor-
eningens omréde, nedlyses det pant, der hviler pd den herved selvstaendigt matri-
kulerede ejendom til det maksimale etageareal, der kan opfgres pé ejendommen.
Det herved fremkomne pantsikrede beighb indeksreguleres | henhold tll punkt 27.4,

Safremt det byggeri, der er opfart pd en selvstzndigt matrikuleret ejendom, op-
deles i ejerlejligheder, skal det pant, der hviler p8 den selvstaendigt matrikulerede
ejendom, fordeles mellem de enkelte ejerlejligheder i forhold til disses andel af det
samlede maksimale etageareal, der kan opferes pd ejendommen. Det herved
fremkomne pantsikrede belgb Indeksreguleres i henhold til punkt 27.4.

Det i 27.3 anferte pantsastningsbelgb pr. etm?, kr. 18,75, reguleres | overens-
stemmelse med stigningen i nettoprisindekset (2000 = 100) i henhold fit fal-
gende formet:

X x kr, 18,75
nettoprisindekset november 2000 = 101,0

hvor X = det seneste november nettoprisindeks offentliggjort forud for, at pante-
retten ggres gaeldende.

Af registreringsafgiftsmaessige 8rsager erkiseres, at den samlede pantstiftelse
udger kr. 18.825.185,64, baseret pa det antal etm?, der skgnnes at kunne op-
feres p8 Grundejerforeningens omrade (850,000 etm?), jf. punkt 11.3, og med til-
la=g af indeksregulering for en periode p& 10 ar beregnet pé grundlag af udvikiin-
gen | nettoprisindekset (2000 = 100) i perloden november 1990 - november
2000, svarende til en stigning p& 18,3 indekspoints:

(101 + 18,3) x kr. 18,75 x 850.000
101
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27.6, Omkastningerne til Grundejerforeningens stiftelse og til tinglysningen af ved-
teagterne afholdes af @restadsselskabet 1/S. Udgifter til nedlysning af pantet i
henhold til disse vedtaegter | forbindelse med selvsteendig matrikulering af
ejendomme afholdes ligeledes af @restadsseiskabet I/S, mens udgifter | forbin-
delse med fordeling af pantet p8 ejerlejligheder afholdes af de enkelte ejen-
dommes ejere.

27.7 @restadsselskabet I/S er bemyndiget til at underskrive enhver p8tegning vedrg-
rende nedlysning af pantet eller fordeling af pantet i henhold til punkt 27.3 pa
grundejerforeningens vegne. @restadsselskabet 1/S er endvidere bemyndiget til
at videredelegere fuldmagten til at underskrive pategninger.

Saledes vedtaget pd Grundejerforeningens stiftende generalforsamling den 4/7 2006,
Som dirigent p8 den stiftende generalforsamling den 4. juli 2006.

Frantz Palludan

Undertegnede @restadsselskabet I/S, Arne Jacobsens Alle 17, 2300 Kgbenhavn S, tiltres-
der herved som tinglyst adkomsthaver, at nzerveerende vedtzegter tinglyses pd ejen-
dommene:

Matr.nr. 919, Sundby Overdrev, Kebenhavn
Beliggende:

Prestads Boulevard 106

2300 Kebenhavn 5

Matr.nr. 949, Sundby Overdrev, Kgbenhavn
Beliggende: Ingen adresse

Matr.nr. 950, 951, 952, 953, 954, 955, 956, 957, 958, 959,
960, 961, 962, 963, 964, 965, 966, 967, 568, 970, 971 og 972,
Sundby Overdrev, Kgbenhavn

Beliggende:

Else Alfelts Vej 60, 2, 50, 78 og 80

Richard Mortensens Vef 92, 80, 50, 48, 20 og 2
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Robert Jacobsens Vej 6, 20, 48, 50, 60, B1, 51,
49, 31,23 095

@restads Boulevard 152

2300 Kgbenhavn S

Matr.nr. 977, Sundby Overdrev, Kabenhavn
Beliggende: Ingen adresse

Matr.nr. $78, 979, 980, 981, 982, 983 og 984, Sundby Overdrev, Kebehavn

Beliggende:
@restads Boulevard 106
2300 Kabenhavn S

Matr.nr. 986, 987 og 988, Sundby Overdrev, Kgbenhavn
Beliggende:
Ingen adresse

Matr.nr. 989, 990, 991, 992, 993, 994 og 995, Sundby Overdrev, Kebenhavn

Beliggende:

Richard Mortensens Vej 90, 38 og 18
Robert Jacobsens Vej 56, 71, 41 og 21
2300 Kgbenhavn S

Matr.nr. 996 og 997, Sundby Overdrev, Ksbenhavn

Beliggende:
Ingen adresse

16.42217.0167/28.06.2007

22




Kgbenhavn, den 16/7 2007
For @restadsselskabet I/S

Michael Soetmann

Anne-Grethe Foss

Bllag:

Bilag 1 Kort udarbejdet af Landinspektgtfirmaet LE34 med angivelse af Grundejer-

foreningens omrade.

Kebenhavns Kommune gi

\ giver samtykke ti
tinglyse dette dokument, it planlovtgns §th§ :
stk 1. Lokalplan er ikke pakreavet, '

Teknik- og Miljeforvaltninge
n,
Center for Bydesign, deng 2/5/ Lop 2

-

Jesper Holm

Til vitterlighed om underskrifternes agthed, dateringens rigtighed og underskrivernes
myndighed for s§ vidt angar @restadsselskabet I/5:

. FRABTZ DALLUDAN .
Navn: ADVOKAT (H) Navn:
Stilling : Stilling:

tilling LIND CRDOVIUSG s
Bopzel: ADVORATAKTIESELSKAD Bopeel:

OSTERGADE 38
DK-1100 XDBENHAVN K
TEL 445 33 33 81 00
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ALLONGE
TIL VEDTAGTER FOR
GRUNDEJERFORENINGEN @RESTAD SYD

De pd forsiden af vedtagter for Grundejerforeningen restad Syd anferte
matr.nr,:

Matr.nr, 919, Sundby Overdrev, Kpbenhavn
Beliggende:

@restads Boulevard 106

2300 Kegbenhavn S

Matr.nr. 949, Sundby Overdrev, Kghenhavn
Beliggende: Ingen adresse

Matr.nr. 950-972, Sundby Overdrev, Kgbenhavn
Beliggende:

Else Alfelts Vej 60, 2, 50, 78 og 80

Richard Mortensens Vej 92, 80, 50, 48, 20 0g 2
Robert Jacobsens Vej 6, 20, 48, 50, €0, 81, 51,
49,31,2309 5

frestads Boulevard 152

2300 Kgbenhavn S

Matr.nr. 977, Sundby Overdrev, Kpbenhavn
Beliggende: Ingen adresse

Matr.nr. 978-984, Sundby Overdrev, Kebehavn
Beliggende:

@restads Boulevard 106

2300 Kagbenhavn S

Matr.nr. 986~988, Sundby Overdrev, Kebenhavn

Beliggende:

Ingen adresse

Matr.nr. 989-995, Sundby Overdrev, Kgbenhavn v
Beliggende: Bulk Sort/ Hvid
Richard Mortensens Vej 90, 38 og 18

Robert Jacobsens Vej 56, 71, 41 og 21 12110

18
2300 Kebenhavn S
Matr.nr. 996997, Sundby Overdrev, Kgbenhavn
26
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Beliggende:
Ingen adresse

skal rettelig veere:

Matr.nr. 919, Sundby Overdrev, Keberthavn
Beliggende:

@restads Boulevard 106

2300 Kgbenhavn S

Matr.nr. 949, Sundby Overdrev, Kgbenhavn
Beliggende: Ingen adresse

Matr.nr. 950, 951, 952, 953, 954, 955, 956, 957, 958, 959, 960, 961, 962,
963, 964, 965, 966, 967, 968, 969, 970, 971 og 972, Sundby Overdrev, Kebenhavn
Beliggende:

Else Alfelts Vej 60, 2, 50, 78 og 80

Richard Mortensens Vej 92, 80, 50, 48, 20 0g 2

Robert Jacobsens Vej 6, 20, 48, 50, 60, 81, 51,

49, 31,23 0g5

@restads Boulevard 152

2300 Kgbenhavn S

Matr,nr. 977, Sundby Overdrev, Kgbenhavn
Beliggende: Ingen adresse

Matr.nr. 978, 979, 980, 981, 982, 983 og 984, Sundby Overdrev, Kabehavn

Beliggende:
@restads Boulevard 106
2300 Kebenhavn S

Matr.nr. 986, 987 og 988, Sundby Overdrev, Kabenhavn
Beliggende:
Ingen adresse

Matr.nr. 989, 990, 991, 992, 993, 994 og 995, Sundby Overdrev, Kgbenhavn

Beliggende:

Richard Mortensens Vej 90, 38 og 18
Robert Jacobsens Vej 56, 71, 41 og 21
2300 Kgbenhavn S

Matr.nr, 996 og 997, Sundby Overdrev, Kgbenhavn

Beliggende:
ingen adresse

Neervaerende allonge péfgres vedtaegterne som side 26, 27 og 28.

Kabenhavn, den 26. oktober 2007
For @restadsselskabet I/S:

3. Kramer Mikkelsen
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Michael Soetmann
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* * *

* * ®xk

* % * Retten i Kebenhavn Akt.nr.:

* 4%% xk%  Pinglysningsafdelingen 1_R-III_244

Pategning pa byrde

Vedrerende matr.nr. 919 m.£fl., Sundby Ovexdrev, Kebenhavn
Ejendomsejer: @restadsselskabet I/S

Lyst ferste gang den: 19.12.2007 under nr. 175937

Senesgt zndret den : 19.12.2007 under nr. 175937

Lyst pa matr. 919,949,950,951,952,953,954, 955,956, 957, 958, 959, 960, 961,
962,963,964,965,266,967,968,969,970,971,972,977,978,979,980, 981,982,
583,984 ,986,287,588,989,990,591,992,993,994,995,996 og 997, alle
Sundby Overdrev.

Tillige lyst pantstiftende.

Retten i Kebenhavn den 03.01.2008

Jacob Nergaard



VEDTAEGTER
FOR GRUNDEJERFORENINGEN @RESTAD SYD



INDHOLDSFORTEGNELSE

-

L

-

10.
11,
12,
13.
14,
15,
16.
17.
18.
18,
20.

21

22,
21
24,

25.
26.
27,

NAVN OG HIEMSTED ........ G eEiRe R RS a RS IA SRS S R ek b OR R SRR ROR SRR bonearerrnesbanesnr b e st snane e 3
BAGGRUND ..ccorverreventrensessosserersisrsseraseerssinas cernanenseas bR b et sb rsran s sesenn reranserrresnens 3
(o111 -1 T USRS 4
MEDLEMSKAB ...c.cevermrenrecaericrssens vosbsasseen s e snarerenees b s s neben et sereses vreereeres 4
FORMAL ....ovveecenvenrennnrrennens e e e e e saraantsnarenes e e enbesnsassassssserasnsasnsartes B
GRUNDEJERFORENINGENS OPGAVER ccvceirereecsnerann ettt sanaeessnsansansasrnveraossrsnee 8
KANAL- 06 VANDANLAEG wcvvvvcsrerereerssesesesssrsans venarasen verevsrasas 7
VESTAMAGER PUMPEDIGELAG ...coueuee. Csn e b T srs e saseasassee b seasesssaseasanbosnnees §
MEDLEMSFORPLIGTELSER wvervveerrsrreensmsseresmnisssencrns rersestssssss s tsabssastsnsrecassrsasntasessresrersors B

HEFTELSE ...ccvveeervanrensenser RS R LR R R Au1 b RA e SRRt R RN e ReRa A A AR A AR e nt SR TN e Sa N R RS e as S Ra e R R R RS "8
FORDELINGSNOGLE ........ SRR OO OO OP OISR -
MEDLEMSBIDRAG ......... cressennneesnenes brrtrere s niesanarate vesrsnresersnsnasirissssesnsrnsrnsessessresseveres 10
MIDLERTIDIG ADMINISTRATIONSORDNING ciivvtimeerssincersecnsressnessisarsncsssssarsrsssessnererarsesas weell
GRUNDFOND .ccorrreeiirisraissnsmisssnincsssssssssssnereasiesssasesssssnssrssansssness sassesssssesssars soesnssnassanans veernns 12
T30 7Y of . S rerer i et et stsssn sasanaen raerne Crreniresasne bbb e nenenesnenaranss 13
GENERALFORSAMLING ................ reesreneats e sasesansanans PO 13
DAGSORDEN FOR ORDINER GENERALFORSAMLING ....covvvveverenssessssnsassenssnesnasconsnsnsssessas 14
GENERALFORSAMLINGENS AFVIKLING vivcirerernsasieenmiaensareisasnssaserassessissssessessnsnssnssesnsnrane 14
STEMMERET M.V. .....cccvueve I e ras e se et areenssaans verosssesneststtssenstsetenrasnennissassensase 14
FORHANDLINGSPROTOKOL.cooreresrisnsreraesnmsnerssennes veomnaraesens S rse e re e e rsae s aneabes 16
BESTYRELSE ..cooocverecrereenens e b e e ennenenna e S es et et nrarene b e aaane weenens 16
BESTYRELSENS OPGAVER .....ocovuvuens veeseres s senr et se s eaesbasanasansseresnorasrerts saassassnnerneees 17
TEGNINGSREGEL wuevviniriicrnaasicssmsscrarsessaressessssesesenmassnssssssnssssssssesssssses veessrsssssaisesssscssssaerenns 1B
REGNSKABSAR....ccrnvrrrrerrerressesessinens besesnsasaneasusseatatatsareae st iaenntsneans versrssnantisetessssseesenraenass 18
ARSRAPPORT OG REVISION.......... Heressens s et sea s s esnseasenens tresnesrerstasnsasessasirssreseenss LB
VOLDGIFT.wiireervrersreaceresnrsanssenns eheereT IS b e s s Rs e s st s R s e snas e eessnsaebasas sresesasestasasnsensssree 1B

TINGLYSNING - PATALEBERETTIGET - PANT ccocorcermerrereccnnrrnenens L TTTYTYTTIPOPISTPURRRUPPRNINN | -




1.1.

1.2.

2.1.

2.2.

2.3.

24.

NAVN OG HIEMSTED

Foreningens navn er “Grundejerforeningen Orestad Syd”, hereRer kaldet
"Grundejerforeningen”,

Fereringens hjemsted er Kpbenhavns Kommune.,

BAGGRUND

@restad er etableret | henhold til lov nr. 477 af 24. junl 1892 om Orestaden m.v. med
senere ®ndringer, hvor det geografiske omr3de, der udgor @restad, er anglvet.
Prestad er udviklet | henhold til galdende lovglvning, reglonplan, kommuneptan og
lokalplaner. Dissa tilligemed ovrige geeldende forskrifier, tltadelser og servitutter m.v.
kaldes herefter samlet "Regelgrundlag” eller "Regelgrundlaget”,

Til varetagelse af de [alles Interesser, grundejerne | Drestads enkelte omrider vii
have, planizgges der etableret | alt syv grundejerforeninger | Grestad som folger:

1. Grundejerforeningen @restad Universitetskvarter,
" Grundeferforeningen @restad Amager Faelled @st.
3. Grundeferforeningen @restad Amager Falied Vest.

g, Grundejerforeningen @restad City.

5. Grundejerfareningen Brestad Center.,
6. Grundejerforeningen Brestad Clty Syd.
7. Grundejerforeningen @restad Syd.

MBtte der opstd flere grunde]srforeninger Indenfor @restad, f.eks. | forbindelse med en
overdazkning af Oresundsforbindelsen, er sddanne yderligere grundejerforeninger
forpligtede  til st have samme vedtaegter, herunder samme okonomiske
fordelingsmassige principper, som de pvrige grundejerforeninger | @restad, lligesam
sddanne nye grundejerforeninger er forpiigtede til at vaere mediemmer af Vandlauget !
@restad. Udviklingsselskabst By & Havn I/S forpligter sig til som byudvikler og
grundszeiger at foranledige disse forpligtelser overholdt.

De forskeilige grundejerforeningers omrdder udvikles |kke pd samme tid, men
faseforskudt. Udviklingsselskabet By & Havn /S er forpligtet ti at stite en
grundejerforening, ndr et grundejerforeningsamride er kiargfort til salg, og kanal- og
vandanlag | grundejerfareningsomridet, som skal drives af Vandlauget | Brestad, er
fardigetablerst og Ibrugtaget.



2.5.

3.

3'1'

3.2

3.3

4.1.

4.2,

4.3,

4.4,

Gennem heje Orestad er anlagt en Metro-bane, der ved stiftelsen ejes af
Udvlklingsselskabet By & Havn I/5. Sdvel Metro-banen sam ejeren heraf betegnes
herefter sam "Metro” eller *Metroen”,

OMRADE

Grundejerforeningens omrdde er indtegnet p8 vedhaftede kortbllag udarbejdet af
Landinspektorfirmaet LE34, bllag 1.

Gransen mellem Grundejerforeningens omride og Grundejerforeningen Brestad City
Syds omride er fastlagt til midten af Ejfler Bliles Allé samt midten af forfngelsen af
Ejler Billes Allé. For den del af Ejler Billes Aflé samt forizngelse af Ejler Bllles Allé, som
Ikke udgores af offentiig vej, skal drift, vedligeholdelse og fornyelse varetages |
ferllesskab mellem de to grundejerforeninger. Omkostninger hertll fordeles lige mellem
Grundejerfareningen og Grunde/erforeningen @restad City Syd.

@st for Grundejerforeningens omrdde er den del af Metroen, der betegnes CMC
omradet (Control and Malntenance Center), beliggende. Dette areal Indg3r Ikke i nogen
grundeferforening, men ti omrSdet er knyttet en byggeret pd ca. 40.000
etagekvadratmeter (herefter etm?®) bygger!, der kan anvendes tli ikke-Metro relaterat
formdl. Sifremt denne byggeret anvendes til et ikke-Metro relateret formd!, udvides
Grundejerforeningen Brestad Syds omrdde til tillige at omfatte det areal, hvorp}
byggeriet opfores og adgangsveje hertll, og den p3geeldende del af CMC arealet Indgar
som en bidragspligtly ejendom | Grundejerforeningen.

MEDLEMSKAB

Enhver eJer af en efendom Indenfor Grundejerforeningens omrdde, herunder
Udviklingsselskabet By & Havn 1/5, har ret og pligt t at vare mediem af
Grundejerforeningen.

Sifremt en ejendomn ejes af flere ejere | forening, kan de kun udnytte deres
mediemsrettigheder under ét og vil | alle relationer | forhold tii Grundejerforeningen
blive betragtet som ét mediem.

Er en ejendom opdelt | eferiafligheder eller ejet af en andelisboligforening, betragtes
ejendommen 1 forhold til Grundejerforeningen som én ejendom, der i alle forhold
reprasenteres af den p3g=ldende ejerieflighedsforening eller andelsboligforening.

Ejere af beboelsesbygninger | form af enfamllehuse, herunder heit eller delvist
sammenbyggede enfamiiiehuse (dobbelthuse, reekkehuse, klynge- og gruppshuse eller
lignende), er pligtige medlemmer af en lokal grundejerforening og kan | forhold i



4.8,

4'6.

4.7

5.1,

Grundejerforeningen kun udnytte deres mediemsrettigheder under &€t gennem den
pipg=idende lokala grundeferforening, som | ethvert forhold til Grundejerforeningen
skal betragtes som &t mediem,

Ved ejerskifte Indtrieder den nye efer | den tidligere efers rettigheder og farpligtelser
averfor Grundejerforeningen, Medlemskabet indtreeder fra den aftalte avertagelsesdag.
Den nye ejer hafter for alle ejendommens forpligteiser ovarfor Grundejerforeningen,
herunder eventuelle restancer usnset stiftelsestidspunkt. Den tidligere ejer vedbliver
med averfor Grundejerforeningen at haite for eventuelte restancer hidrorende fra tiden
for den nye ejers overtagelse af ejendommen. Refusionsopgerelser mellem tidilgere
efer og den nye ejer er Grundejerforeningen uvedkommende.

Et medlem kan lkke ved saig af sin efendom eller p& noget andet tidspunkt gore krav:
p8 udbetaling af nogen ande! af Grundejerfareningens farmue.

Forpligtelsen til at anmelde eferskiftet til Grundejerforeningen pahviler bide den
tidligere efer og den nye ejer, ag i forbindelse hermed skal parterne oplyse den nye
efers navn og adresse, samt den tidligere efers nye adresse.

FORMAL
Grundejerforeningens form§i er

a. at forestd drift, vediigeholdelse og fornyelse af falles omrider, falies
anlzeg og udstyr samt fzlies indretninger indenfor Grundejerforeningens
omrade, og gennem sit virke at folge og fastholde de mal og Intentioner,
som er Indeholdt | Regelgrundiaget,

b. at varetage mediammernes faelles Interesser, herunder at reprassentera
medlemmerne overfor offentiighed, myndigheder og andre grundefer-
foreninger sdvel | som udenfor Erestad | sager, sam angdr
Grundeferforeningan, dog s8lades at det enkelte mediem ogs3 har ret til
at varetage sine interesser som grundejer,

c. at medvirke tl at bevare en hoj bygningsmaesslg kvalitet og sikre
rekreative vasrdier | omrddet, herunder | henseende til stetik og
arkitektur,

d. sammen med de andre grundejerfareninger | Grestad som medlem af

Vandiauget | @restad, Jf. punkt 7, at bidrage til drift, vediigeholdelse og
fornyelse af kanalanlag m.v. | Brestad og farsyningssystemer, der



6.

6.1.

6.2.

6.3.

leverer vand til kanalsystemet | Qrestad, samt faste anl=g og
Instaliationer | tilknytning til kanalernes anlag og drift, dog Ikke selve
Gronjordssoen og de anteeg, som Kobenhavns Kommune har overtaget,

e, at sikre offentiigheden faerdselsret pd vefe eg pladser ag ovrige
feellesarealer | omrddet, som drives af Grundejerforeningen,

t. at medvirke tif - f.eks. gennem pitale elier ved stotte til en
pataleberettiget - at sikre overholdelsen af Regelgrundlaget |
Grundejerforeningens omrde, og

Q. at pltage sig alle andre under en grundejerfarening normalt horende
opgaver,

GRUNDEJERFORENINGENS OPGAVER

Grundejerforeningen skal forestd drift, renholdelse, snerydning, vedilgeholdelse samt
fomyelse af fasllesarealer, falles anlag og udstyr samt faelles indretninger indenfor
Grundejerforeningens omrdde, Disse aktiviteter skal foretages | det amfang, det folger
af det til enhver tid galdende Regelgrundiag, eller hvor det iovrigt er p3krevet eller
tensigtsmsessigt for at opfylde Grundejerforeningens formal.

Grundejerforeningens fallesarealer omfatter bl.a. lokalveje, trafikindretninger samt
pladser, stler og gronne omrdder. Fallesarealerne kan bestd af:

a. arealer indenfor Grundejerforeningens omride, der af
Udviklingsselskabet By & Havn I/S er blevet udiagt som fmilesareater,
og som er eller vil blive tilskedet Grundejerforeningen, §f. punkt 6.3, og

b. arealer Indenfor Grundeferforeningens omrdde som for tiden af
Udviklingsselskabet By & Havn I/S er udlagt tit fellesarzaler, og over
hvitke Grundejerforeningen er tlllagt en brugsret, men uden at disse
arealer er tilskodet Grundejerforeningen, Grundejerforeningens brugsret
til et s3dant areal kan af Udviklingsseiskabet By & Havn /S bringes tli
ophor uden anglvelse af grund.

Grundejerforeningen er farpligtet til at avertage ag dermed blive tinglyst adkomsthaver
tll alle de af Udviklingsselskabet By & Havn 1/S udlagte fasllesarealer indenfor
Grundejerforeningens omrdde under forudsztning af, at kebesummen for areslerne
udgor kr. 0,00. P3 tlisvarende vis er Grundeferfareningen forpligtet tit at overtage
falles anlzg og falles udstyr etableret pd fallesarealer,



6.6,

6.7.

6!8 L

7.1

7.2

Grundejerforeningen kan Indgd aftaler med offentlige myndigheder, private
foretagender eller med andre grundeferforeningar om den praktiske udforelse af
opgaver, som | henhold th narvaerende vedtegter pdhviler Grundejarforaningen,

Grundejerforeningen opkraaver hos medlemmerne et bidrag, der er nadvendigt for
udfprelsen af Grundejerforeningens opgaver. Grundejerforeningen kan - med den
hefelse, der er anfort | punkt 10 - optage i3n til finansiering af ekstraordinzre
udglfter til f.eks, fornyelse af anlzzg.

Gennem grundejerforeningernes omrdder | Orestad er Metroen anlagt pd terreen, pd
damning, pd hojbane og | grav. Metroens arealer er seivsteendigt matrikulerede og
ejes af Metroen. Hvor Metroen er anlagt som hojbane, er skellst fastfagt til, hvor
lodlinlen fra yderste bro/konstruktion af hpjbanen moder terrmnet, Arealer under
hojbanen udieegges som faellesarealer, som Grundejerforeningen skal forest driften af,
i, punkterne 6.1 og 6.2. Metroen skal dog selv forest] enhver drift, vediigeholdelse og
farnyelse af sojler og fundamenter, hvorpd hojbanen er anlagt, og Metrosn har pligt til
at foretage fuld retablering af de udiagte fallesarealer under hojbanen | forbindelsa
med reparationer m.v.

P& de dele af Metro-arealerne, som | henhald til punkt 6.6 er vdiagt til f=llesarealer,
m& Grundejerforeningen Ikke Ivaerksatte arbejder, der raskker udover almindellg
vedligeholdelse af beplantning og egen aptering m.v. Storre arbejder, herunder
vedligehaldelsesarbejder af faerdselsarealer og lignende, m3 ikke ivaerisa=ttes, for der
foreligger skriftlig accept fra Udviklingsseiskabat By & Havn 1/S. Grundejerforeningerne
m3 ligeledes Ikke etablera eller opratholde beplantning, der ud fra en forstmiesslg
helhedsvurdering, som foretages af Udviklingsseiskabet By & Havn IfS, kan vere til
gene eller risiko for Metroens drift eller stikkerhed.

Arealer | Grundejerforeningens omrdde, hvorp3 kanal- og vandanieg er anlagt, drives
af Vandlauget | Orastad, jf. punkt 7.

KANAL- OG VANDANLEG

Gennem Drestad etableres et kanal- og vandaniag, som ejes af Vandlauget | Grastad.
Alle grundejerforeningerne 1 @restad er forpligtet til at vaere medlem af Vandiauget |
Prestad. Vandlauget | Qrestad forest3r drift, vedligeholdelse og formyaise af
ankeggene, bortset fra Gronjordssoen og de anl@g, 5om Kebenhavns Kommune har
overtaget med forpligtelse til at forest? dritt, vedligeholdelse og fornyeise af.

Udgiftema til Vandlauget | @restad fordeles | henhold tif vedtzgter far Vandlauget |
Drestad.



8015

8.2,

8.3.

9,

9.1,

8.2

9.3.

10,

10!1‘

VESTAMAGER PUMPEDIGELAG

@restad afvandes via et kanalsystern til grofter p8 Kalvebod Faelled, der er forbundet il
afvandingskanaler, pumpestationer, udlgbsbygverker m.v. Kalvebod Falled er
omkranset af et dige,

De grundejerforeninger | @restad, der er beliggende syd for Veflands Alle, er
forpligtede tll at veere medlem af og bidrage til Vestamager Pumpedigelag. Udgifter til
Vestamager Pumpedigalag opkreeves af Vandiauget | @restad og fordeles mellem disse
Grundejerforeninger | forhold til det th enhver tid verende maksimale antal etm?, der
kan opfores | de enkelte grundejerforeninger, §f. princippet | punkt 11,

S3tremt det af hensyn til afledningsforholdene for arealer bellggende nord for Vejlands
Alte mitte findes nodvendigt at etablere et pumpelag for dette omride, er grundejer-
foreningeme | Grestad, der er beliggende nord for Vejiands Alle, forpligtat til at blive
medlemmer heraf og til at bidrage hertil,

MEDLEMSFORPLIGTELSER

Ethvert mediem af Grundejerforeningen skal overholde naarvarende vedtmgter og
Regelgrundlaget og m3 Ikke trffe foranstaltninger, som er | strid herrned. Et medlems
adferd m3 |kke pdfore andre medlemmer vasentiige gener, herunder gener af
miljormaessig art.

Et medlem er forpligtet tii st vediigeholde grund oy bygningar tithorends det
plgzidende mediem p3 en sidan mlde, at efendommen altid fremtreader | p22n og
velvedligehoidt stand og | ovrigt | overensstemmelise med karakteren af bydelens
bebyggeise g dennes stand.

Det pBhvliler et mediem at efterkomme de pliag, som Grundejerfaraningens bestyreise
meddeler | henhold til vedtasgterne. Efterkommes et pdleeg |kke, kan en valdgiftsrat |
henhold tl punkt 26 afsige kendelsa om plbud eller forbud | relation til det
plgxidende mediem samt bestemme, at foranstaltninger kan udfores af bestyrelsen
for det pdgaidende mediems regning. Voldgiftsretten kan endvidere beslutte, at et
medlem er forpligtet til at refundere allerede betalte belob til arbejder, der var
uops@rtelige,

HEFTELSE

Grundejerforeningen hiefter med sin formue for Grundeferforeningens forpligtelser,
Medlemmerne haefter kke for Grundejerforeningens forpligtelser, if. dog punkt 27.3.



11.

11.1,

11.2.

113,

114,

Ved aftaler Indg8et af Grundejerforeningen forpligtes, henholdsvis berettiges, alene
Grundejerfareningen,

FORDELINGSN@GLE

Hvert medlem af Grundejerforeningen tlizgges rettigheder og forpligtelser pd
baggrund af en fordelingsnogle svarende til det til enhver tid varende maksimale anta!
etm?, der kan opfores pl det enkelte medlems ejendom, jf. punkt 11.2, set | forhold th
det samlede maksimale antal etm?, der kan opfores indenfor Grundejerforeningens
omride, Jf. punkterne 11,3 - 11,5,

ved en ejendoms selvst:endige matrikulering skal Grundejerforeningen fra
Udviklingsselskabet By & Havn I/S modiage oplysninger om den solgte matrkels
grundareal samt det maksimale antal etm?, der | henhold til aftalegrundiaget kan
opfores pd den solgte ejendom, og sam slkres overhaldt ved tinglysning af servitut.
Etagsarealet opgoras | henhold ti) beregningsreglerne | byaningsreglementst 1995 (BR
95). Slfremt BR 85 erstattas af nyere beregningsregiementer, opgores arealat af
supplerende byggeri efter det pd tidspunktet for udstedelse af byggetiliadelse
geidende bygningsreglement eller - s3fremt byggetilladelse Ikke kremves for dst
supplerende bygger! - det pd tidspunktet for det supplerende byggeris pibegyndelsa
galidende bygningsreglement. Ophaaves bygningsreglementet, uden tlsvarende regler
Indfores, beregnes supplerende etm? efter det sidst gaeldende bygningsreglement eller
tilsvarende regelsast herfor.

Udviklingsselskabet By & Havn /5 har p8 baggrund af de ved stiRelsen gzldende
lokalptaner beregnet det samlede antal etm®, der kan opfores Indenfor
Grundejerforeningens omrdde tl 850,000 etm®. I forbindelse med asndringen af
Grundejarforeningens og Grundejerforeningen @restad City Syds afgransning har
Udviklingsselskabet By & Havn 1/S p8 baggrund af gesldende lokalplaner samt det
offentliggjorte forslag til tilkeg 2 th lakatplan 398-1 beregnet det samiede antal etm2,
der kan opfores Indenfor Grundejerforeningens omride til 646.020 etm?®. Dat af
Udviklingsseliskabet By & Havn If5 beregnede samlede antal etm?, der kan opfores
Indenfor Grundejerforeningens omrdde, korrigeras hvert &rs 1. fanusr, forste gang 1.
januar 2007, pd baggrund af de I det forudglende 3r gennemforte saig Indenfor
Grundejerforeningens omrade.

I perioden indtll alle bidragspligtige ejendomme, Jf. punkt 12.1, Indenfor
Grundejerforeningens omride er solgt af Udviklingsselskabet By & Havn /5, skal der
ved beregning af fordelingsnoglen | henhold til punkt 11.1 anvendes den nyeste
korrigerede drsberegning af det samiede antal maksimale etm?, der kan opforas
Indenfor Grundejerforeningens omride, #f. punkt 11.3,



11.5l

11.6.

11.7.

12

12.1.

12.2.

123.

12.4.

125,

Nar alle bidragspligtige ejendomme indenfor Grundejerforeningens omrdde er soigt,
fastsasttes det samlede maksimale antal etm? ved beregning af fordelingsnoglen |
henhold til punkt 11.1 tll summen af de til enhver btid vaerende maksimale antal etm?,
der kan opfores pd hver enkalt bidragspligtly ejendom, og hvorom servitut er tinglyst
pd de enkelte grunds, §f, punkt 11,2,

Mitte der senere ske en matrikulzr forandring for en ejendom Indenfor
Grundejerforeningens omrdde ved en opdeling heraf, skal der ske en fordeting af den
for den oprindelige ejendom verende maksimale bebyggelsesret til hver af de nye
ejendomme.

sifremt der meddeles tllladelse til at opfore en bygning elter en del af en bygning
udenfor et medlems grund ~ f.eks, pd tvaers af eller udover en offentilg eller privat vaj,
Metroen eller en kanal ~ skal der for denne bygning eller byaningsde! opgores et antal
stm? | henhold ti punkt 11.2, og dette etageareal skal danne grundlag for bl.a.
fordeling af medlemsbidrag og for beregning af stemmer, der tilla2gges den
pdyeidende bygning eller bygningsdel udenfor et mediems grund.

MEDLEMSBIDRAG

1 Grundejerforeningens omride forefindes bidragspligtige og Ikke-bldragspligtige
ejendomme. Bidragspligtige ejendomme er alle efendomme, der Ikke er kiassificeret
som lkke-bidragspligtige ejendomme, s8som ejendomme der anvendes
fellesarealer, §f. punkt 6.2, Metro-arealer, if. punkt 6.6, samt kanal- og vandanizg, if.
punkt 6.8.

Ejere af bidragspligtige ejendomme Indenfor Grundejerforeningens omride ska!l batale
et medlemsbidrag pd baggrund af det til enhver tid vasrende maksimale anta! etm?, der
kan opfores p3 mediemmets ejendom, 3. punkt 11.2,

Generalforsamlingen fastsaetter pd baggrund af et af Grundejerforeningens bestyrelse
udarbajdet budget storrelsen af det 3riige ordinazre medlemsbidrag, Medlemsbidrag
pdiignes de enkelte ejere af bidragspligtige ejendomme | henhold tii fordelingsngsglen i
punkt 11. En generalforsamiing kan ikke vedtage et lavere mediemsbidrag end
foresidet elier tiitr3dt af en siddende bestyrelse.

Det 3rlige mediemsbldrag fastsat § henhold tli punkt 12.3 forfalder til betaling efter
bestyreisens valg Briigt, kvartzls- eller m3nedsvis forud.

Bestyrelsen er bemyndiget ti ~ dog kun én gang om 38ret - at opkreve et
ekstraordinzert bidrag svarende il hajst 15% af det sidst vedtagne Briige
medlemsbldrag uden at indkalde ti ekstraordinzer generalforsamling.
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12.6.

13,

13.1.

13.2,

13.3.

13.4.

13!5'

N3r generiforsamiingen skal godkende drsrapporten for Grundejerforeningen, skal
generalforsamlingen tillige vedtage, am 3rets overskud skal udbatales, sller &rets
underskud skal opkraves hos medlemmame, eller om resultatet skal overfores tii
nz:ste &r.

MIDLERTIDIG ADMINISTRATIONSORDNING

Grundejerforeningen administreres af Udviklingsselskabet By & Havn 1/S, Indt) der er
solgt arealer indenfor grundeferforeningens omrdde, hvorpd der kan opfores BO % af
det antal etm2, der maksimalt er mulighed for at bebygge Indenfor Grundejer-
foreningens omrdde. Udviklingsselskabet By & Havna I/S er dog berettiget tif at lade
administrationen overgd til Grundejerforaningen p3 et tidligere tidspunkt.

S& lmnge den | punkt 13.1 anforte administrationsordning er gasldende, pliignes
udglfter Indenfor Grundeferforeningens omr3de alene blandt de solgte ejendormme o8
baggrund af en fordelingsnpgle mellen de solgte ejendomme opgjort p8 baggrund af
det antal etm®, der maksimalt kan opfores pd hver enkelt solgt ejendom, dog
maksimalt kr. 15,00 ekskl. moms pr. etm? hviiket belab Indeksreguleres |
overensstemmelse med udviklingen | nettoprisindekset, §f, punkt 13.4.

I det omfang Udviklingsselskabet By & Havn I/S selv bebygoer ejendomme, plignes
disse med virkning fra byggeriets igangsasttelse udgifter Indenfor Grundejerforeningens
omride svarenda til solgte ejendomme i henhold til punkt 13.2.

I det omfang Udviklingsselskabet By & Havn I/S udiejer ejendomme med henbllk pd
bebyggelse, pliignes disse med virkning fra lejem3lets Ikrafitrezden udglfter indenfor
Grundejerforeningens omrdde, svarende til solgte ejendormme | henhold til punkt 13.2.
I tilfelde, hvor byggerl pd lejet ejendom pdbegyndes Inden lejemBiets Ikrafttreeden,
pllignes udgiften med virkning fra byggeriets Igangszttelse. Udlejning af arealer i)
midiertidlg anvendelse, herunder som byggeplads | forbindelse med bebyggelse af
andre ejendomme i omridet, omfattes Ikke af bestemmelsen.

S3 lmnge Udvikiingsselskabet By & Havn V/S administrerer Grundejerforeningen,
betales bidrag ti! Grundejerforaningen en gang &rligt. Det 3rlige bidragsbelpb forfalder
til betaling hvert &rs 15. januar. Hvis overtagelsesdagen er | Iobet af kalenderdret,
forfalder bidraget til betaling pr. overtagalsssdagen og beregnes forholdsmeessigt |
forhold til hele kalender3ret for perioden fra overtagelsesdagen indtil den 31.
december.
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13.6.

13.7.

13.8.

13.9.

14.

14.1.

Det &rlige basisbidragsbeloh pd kr. 15,00 ekskl. moms reguleres en gang drligt 1
overensstemmelse med udviklingen | nettoprisindekset (2000 = 100) { henhold ti
folgende farmel:

Kr. 15,00 ekskl. moms x X
nettoprisindeakset navember 2000 = 101,0

hvor X = det seneste november nettoprisindeks, offentliggjort forud for
forfaldstidspunktet 15, januar,

8eregning af bidrag for 2006 fremkommer s3ledes:

kr. 15,00 x 111,5

101,0 = kr. 16,56 ekski. moms pr. etm2

Bidraget for 2006 andrager sitedes kr. 16,56 ekskl. mams pr. etm?, elier kr. 20,70
inkl, mams pr. etm?,

Udviklingsselskabet By & Havn 1/S garanterer, at det 3rlige bidrag Ikke overstiger det §
punkt 13.4 bnforte belob eRer regulering, si lmnge den midlertidige
administrationsordning er | kraft.

I perioden frem til det tidspunkt, hwvor Grundeferfareningen selv overtager
administrationen, udarbejder Udvikiingsselskabet By & Havn I/S for hvert kalenderdr et
regnskab for udgifter | Grundejerforeningen og disses fordeling mellem de solgte
aredler Indenfor Grundejerforeningens omrdde. S8fremt det af regnskabet fremgar, at
de samlede 3rfige udgifter | et regnskabs8r pr. etm? er mindre end det opkreevede
mediemsbidrag ekskl. moms pr. etm?, tlibagebetaler @SS det for meget indbetaite
belob tit disse ejere | samme forhald som deres indbetalinger. Det pihviler sfledes de
solgte ejendomme at afholde samtiige drifts- og vedligehaldalsesomkostninger, der
afholdes | Grundeferforeningens regl, dog maksimalt med det garanterede
starstebelob, Jf. punkt 13.7,

1 perioden indt! den midlestidige administrationsordning er ephort, kan
Grundejerforeningens generaiforsamling eller bestyrelse lkke tresffe beslutminger |
anliggender, der er omfattet af administrationsordningen eller har okonomisk
betydning for denne. 1 samme periode skal flertaliet af bestyrelsens mediemmer vaere
valgt af Udviklingsselskabet By & Havn 1/S.

GRUNDFOND

Generalsamiingen kan med kvalificeret flertal | henhold tl punkt 19.6 beslutte
etablering af en grundfond til betaling af storre anlegs- og vedligeholdelsesopgaver
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15,

15.1.

15.2.

16.

16.1.

16.2.

16.3.

16.4.

16.5.

samt betaling af uforudsete udgifter il nodvendige og pkrasvede arbejder m.v. Bidrag
til grundfenden fastsattes af generalforsamiingen og opkraeves pd samme mide som
ordinzere bldrag.

RESTANCER

SBfremt et mediem er | restance over for Grundejerfareningen, skal det pdgeeidende
medlern af ethvert skyldigt belpb svare morarenter | overensstemmelse med
rentelovens bestemmelser samt betale alle med Inddrivelsen farbundne omkostninger.

Et medlem, der er | restance til Grundejerforeningen, kan lkke bestride eller vaeiges ti|
hverv | Grundejerforeningen, hvilket ogs3 g=lder for reprsentanter for et mediem i
restance,

GENERALFORSAMLING

Grundejerforaningens overste myndighad er generalfarsamlingen.

Generalforsamlinger skal afholdes i Storkabenhavn.

Hvert & Inden udgangen sf ma] mined afholdes ordinaer generaiforsamiing.

Generalforsamlinger Indksldes af bestyrelsen med mindst 2 ugers og hojst 4 ugers
varsel ved brev eller e-mall tll mediemmeme. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden
for generalforsamlingen, Med indkaldelsen tl den ordinare generaiforsamiing
fremsendes tillige et eksemplar af 3rsrapporten, Hvis der skal behandles forslag, hvis
vedtagelse kraaver en sarlly majoritet, skal dette fremhanves | Indkaldsaisen.

Al kammunlkation fra bestyrelsen og Grundejerfareningen tll de enkelte mediemmer
kan ske elektronisk, herunder ved e-mail. Bastyrelsen og Grundejerforaningen kan dog
tll enhver tid kommunikere til de enkelte medlemmer med almindellg brevpost som
supplemant eller alternativ til elektronisk kammunikation,

Indkaldelse af mediemmer th ordinzr og ekstraordinmr generalforsamiing kan sSledes
fremsendes tit medlemmeme elektronisk, herunder via e-mail.

Ethvert mediern har ret tii ot t3 et anglvet emne eller forslag behandiet pi
generalforsamlingen. Forstag, der af medlemmerne onskes behandiet pd den ordinzre
generalforsamling, skal tlisendes bestyrelsan ved brev eller e-mall oy vaere bestyrelsen
| hande senest 10 dage for generalforsamiingen slledes, at de p3gasidende forslag
sammen med bestyrelsens eventuelle forslag | relation dertil kan udsendas il
medlemmearne senest 5 dage inden generalforsamiingen.
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16.6.

i7.

17.1.

18,

168.1.

18.2.

19,

19.1.

Ekstraordin®re generalforsemlinger afholdes efter en generalforsamlings eller
bestyrelsens beslutning herom, eller efter skriftllg anmodning fra foreningens revisor
eller af 1/4 af mediemmerne - enten efter antal eller efter stemmetal - til bestyrelsen
med anglvelse af forslag, der onskes behandist. Indkaldelse til ekstraordinar
generalforsamling skal derefter finde sted snarest med 2 ugers varsel ved brav efier e-
mall.

DAGSORDEN FOR ORDINAER GENERALFORSAMLING
Dagsorden for den ordinaere generalforsamling skal omfatte:

1. Bestyrelsens beretning for det forlobria 3r.

2. Godkendelse at Ersrapport med revislonspltegning samt bestyrelsans forslag
om anvendelse af overskud ellsr dakning af underskud | henhold til den
godkendte drsrapport.

a. Fastsmitelse af det 3riige mediemsbidrag for det kommende regnskabsar.

4, Vaig af medlemmer til bestyrelsen.

5. Valg af suppleanter ti bestyrelsen.

6. Valg af revisor,

7. Eventuelt.

GENERALFORSAMLINGENS AFVIKLING
Enhver generalforsamling ledes af en af bestyrelsen valgt dirigent, der afger alle
sporgsm8l  vedrorende  generalforsamfingens  loviige Indvarsilng, sapernes

behandlingsmé&de, stemmeafgivning og resultatet heraf.

Stemmeafgivningen skal ske skriftligt, s3fremt et af de fremmodte stemmeberettigede
medlemmer kreever dette, eller dirigenten traeffer bestemmelse herom,

STEMMERET M.V.

Hvert mediem, der efer en bidragspligtip ejendom, har et antal stemmer, der svarer til
det Lil enhver tid vaerende maksimale antal etm?, der kan opferes pd mediemmets
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19.2.

19.3.

19.4.

19,5,

19.6.

19.7.

19.8.

19'9‘

grund, if. punkt 11.2, Idet ejere af Ikke-bidragspligtige efendomme Ikke er tilagt
nogen stemmeret.

Et mediem er berettiget til at glve made pd generalforsamlingen med r3dgiver.

Stemmeretten kan udoves af mediemmet eller af en myndlg person, t# hvem
mediemmet har givet skriftlig fuldmagt. Fuldmagten skal angive, hvlilken
generalforsamling fuldmagten vedrorer. I tiifezlde af atoaldelse af ny generalforsamling
i henhold th punkt 19.7 tll vedtagelse af forslag, der krasver kvalificeret fertal, g==lder
fuldmagten automatisk ogsd den nye generalforsamling, medmindre fuldmagten
farinden er tiibagekaldt af fuldmagtsglveren.

shfremt et medlem er et selskab eller en anden juridisk person, kan det pSgaidende
mediem lade sig repraxsentere pd generalforsamlingen af dennes tegningsberettigede
personer eller | henhold th skriftlig fuldmagt fra disse.

P2 generaiforsamiingen afgores alle anliggender ved simpeit stemmefiertal, medmindre
lovgivningen eller narvasrende vedtzegter bestemmer andet.

TH vediagelse af beslutning
8. om etzblering af grundfond, jf. punkt 14.1, eller
b. om vedtasgtsaendringer, Jf. dog punkt 19.9,

kreeves, at beslutningen tiltrasdes af mindst 2/3 af samtlige afgivne stemmer, og at
mindst tre mediemmer biar stemt for forslaget.

Sifremt et forstag, der kreever vedtagalse af et kvalificeret fertal, ikke opndr det
fompdne stemmetal, men opndr tiislutning fra mindst 2/3 af de afglvne stemmer,
Indkalder bestyrsisen | overensstemmeise med regleme for ekstraordineer
generalforsamling til ny generalforsamiing, p8 hvilken forslaget kan vadtages med 2/3
af de afglvne stemmer uanset antallet af fremmpdte stemmebearettigede mediemmer.

Til vedtagelse af forslag om Grundejerforaningens fusion med en eller flere
grundejerforeninger | Prestad kreeves der kun simpelt (lertal under forudszetning af, at
de pStaleberettigede | henhold til punkt 27.2 kan tiltreede forslaget om fuslonen.

En beslutning om sendring af vedtaagtemns, §f. punkt 19.6 eller punkt 19.8, kan kun
gyldigt vedtages, s3fremt de pltaleberettigede | henhald i punkt 27.2 kan tlitreede
forsiaget.
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20.

20.1.

20.2,

a1,

21.1,

21.2.

21.3.

21 |4.

21,5,

21.6.

21.7,

21.8.

21.9,

FORHANDLINGSPROTOKOL

Over det pd en generalforsamling passerede Indfores beretning | en dertil af
bestyrelsen autoriseret protokol, der underskrives af generalforsamlingens dirigent.

Referatet over det p3 generalforsamlingen passerede udsendes snarest muligt til
Grundejerforeningens mediemmer,

BESTYRELSE

Grundejerforentngen ledes af en af generalforsamlingen valgt bestyrelse p 3 - 5
medlemmer, der valges for an atirig periode. Genvalg kan finde sted.

Vaigbare tl bestyrelsen eller som suppleanter til bestyrelsen er medlemmer af
Grundejerforeningen samt personer, som reprasenterer ot wmedlem overfor
Grundejerforeningen.

N3r et bestyrelsesmediemn ikka l=ngere har den relation tit Grundejerforeningen, som |
sin tid gjorde den pdg=idende vaigbar, skal han af egen drift udtrede at bestyrelsen,

Der vaiges 2 suppleanter p§ hvert &rs ordinzre generalfersamling for 1 &r ad gangen,
Genvalg kan finde sted.

Indtreeder en suppieant [ bestyrelsen, fungerer suppleanten | bestyralsesmediemmets
sted Indtil udiobet af valgperioden.

Umiddelbart efter den ordinzere generalforsamiing konstituerer bestyrelsen sig selv
med formand ag nastformand, der vaeiges for et 3r ad gangen.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, ndr mindst halvdelen af bestyrelsens medlemmer er
tl stede. Beslutninger m3 dog lkke traeffes, uden s3 vidt muligt 8lia mediemmer har
haft adgang ti} at deltage | en sags behandiing.

Bestyrelsesmoder Indkaldes af formanden med mindst 14 dages varsel ved skriftlig
meddelelse eller e-mall tl hvert enkelt bestyrelsesmediem, medmindre bestyrelsen
skal tresffe afgoralse | uopsattelige sporgsmBl. Samtidigt med modeindkaldelsen
udsendes dagsorden for mpdet.

Beslutning tre=tfes af de modende bestyrelsesmediemmer ved simpelt stemmeflerts!. |
tifelde af stemmelighed er formandens - eiler | dennes fraveer - naestformandens
stemme udslagsgivende,
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21.10.

21.11,

21.12.

21.13,

22

22.1.

22.4.

22.5.

Bestyrelsen fastsztter | pvrigt selv sin forretningsorden med respekt af de til enhver
tld geeldende vedtiegter.

Over det p8 bastyrelsesmaderne passerede fores en protokol, der underskrives af
samtlige Ulstedevizrende medlemmer af bestyrelsen. Et bestyrelsesmediem, der ikke
er enlg | en af bestyrelsen truffet beslutning, har ret til at f& sin mening indfort |
protokolign,

Bestyrelseshvervet er ulonnet, medmindre generalforsamliingen bestemmer andet.
Generalforsamlingen kan tresffe bestemmelse om, at der slene skal udbetales honerar
til bestyraisens formand og eventuelt nzstformand.

Hvad der | denne bestemmelse er fastsat for bestyrelsesmediemmer, skal tilsvarende
paide for de valgte suppleanter.

BESTYRELSENS QPGAVER

Det pdhviler bestyrelsen at lede Grundejerforeningen | overensstemmelse med
n&rvaerende vedtzgter.

Bestyrelsen har pligt tH at sikre, at Grundejerforeningen drives | overensstemmelse
med de til enhver tid geeldende love og regler, samt tif at sorge for god og forsvarllg
varetagelse af Grundeferforeningens anliggender. Bestyrelsen skal foranliedige, at der
treefles sddanne foranstaltninger, der m8 anses for pdkreevede tll gennemfprelse af
Grundeferfareningens formdi og opgaver, herunder foranledige opkraevning af bldrag,
samt foranledige renholdelse, vedligehcldelse og fornyelse af felles omrider, flles
anlag og udstyr samt fzlles indretninger Indenfor Grundejerforeningans omride.

Bestyreisen skal pdse, at bogforingen og formueforvaltningen tilrettelagges p en efter
Grundejerforeningens forhold tilfredsstillende mide, og skal udarbejde budget for
Grundejerforeningen.

Bestyrelsen skal udpege et mediem tl bestyrelsen for Vandiaugat | @restad.

Grundejerforeningens bestyrelse kan antage en administrator tll varetagelss af
Grundejerforeningens  anliggender, ligesom Grundeferforeningens bestyrelse kan
besiutte at udbyde nogle elfer alle apgavar vedrprende drit og vedligeholdelse i
entreprise.
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23.1,

24.

24.1.

25.1.

25.2,

25.3,

25.4.

25.5,

25.6.

26,

26.1,

26.2,

TEGNINGSREGEL

Grundeferforeningen tegnes af bestyrelsens formand | forening med et medlem af
bastyrelsen, fareningens nastformand 1 forening med et mediem af bastyrelsan aller af
tre medlemmer af bestyrelsen | forening.

REGNSKAEBSAR

Grundejerforeningens regnskabs3r er katenderBret. Forste regnskabsir omfatter
peroden fra 1. januar 2006 til 31. december 2006.

ARSRAPPORT OG REVISION

Grundejerforeningens regnskaber skal udarbsjdes | overensstemmelse med den til
enhver tid gaeldende Bogforingsiov og Arsregnskabsiov,

Arsrapporten skal revideres af en statsautoriseret revisor, som vizlges for et 8r ad
gangen af ganeralforsamlingen.

Arsrapporten underskrives af bastyrelsen og forsynes med pategning af revisar,

Revisor har ret til at efterse alle regnskabsbager og beholdninger og kan fordre enhver
oplysning, sorn revisor finder er af betydning for udforelsen af sit hverv,

Der fores en af bestyrelsen autoriseret revislonsprotokol. ! forbindelse med sin
beretning om revisionen af &rsrapporten skal revisor | revisionsprotokolien angive,
hvorvidt han finder forretningsgangene betryggende.

N&r indforelse | revistansprotokolien er sket, skal denne framizgges p3 farstkommende
bestyralsesmode, og de tllstedeverende mediemmer af bestyrelsen skal med deres
underskrifter bekreefte, at de har gjort sig bekendt med indholdet af indforelsen,

VOLPGIFT

Enhver tvist, der mitte opstd mellem Grundeferforeningen og Grundejerforeningens
mediemmer, afgores endeligt af Det Danske Voldgiftsinstitut (Danlsh Arbitration) sfter
de for denne voldgiftsret ©l enhver tid gaeldende regler om behandling af
voldglftssager, f. dog punkt 26.2.

Voldglftsretten bestdr af tre mediemmer, medmindre parterne aftalsr andet, Hver af
parterne udpeger en voldgiftsmand, der ] fasllesskab ska! udpege voldgiftsrettens
formand. Voldgiftsmaend skal veere udpeget senest 30 dage efter, at der er rejst krav
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27.

272.1.

27.2.

27.3.

27.4.

om voldgift. Har en part lkke udpeget en voldglftsmand Indenfor denne frist, eller kan
parterne lkke enes om udpegning af voldgiftsrettens formand, foretager Det Danske
Voldgiftsinstitut (Danish Arbltration) udpegningen heraf.

TINGLYSNING - PATALEBERETTIGET - PANT

Narvarende vedtagter begazsres tinglyst pd8 ejendommene Inden for
Grundejerforeningens samlede omride, jf. bilag 1. Vedizgterne respekterer de pa
ejendommene &allerede tinglyste pantehaftelser, servitutter og byrder med hensyn til
hvilke, der henvises til ejendommenes blade i tingbogen.

Pialebereattiget er Grundejerforeningen ved dennes bestyrelse, Kobenhavns Kammune
og Udviklingsselskabet By & Havn I/5, Ame Jacobsens Alle 17, 2300 Kpbenhavn S,
eller den, til hvemn Udvikiingsselskabet By & Havn I/S har transporterat denne ret.

Tl sikkerhed for Grundejerforeningens krav overfor de enkelte medlemmer, der efer
bidragspligtige efendomme, samt til sikkerhed for Vandiauget | @restads krav overfor
Grundejerforeningen begeeres niervierende vedtzegter tillige tinglyst pantstiftende | alle
bidragspligtige ejendomme | Grundejerforeningens omride, jf. punkt 12.1, med 1.
prioritets panterst forud for af anden pantegasid for et belob svarende til kr. 15,00 med
tilmg af moms pr, etm?, lalt kr. 18,75 pr. etm?, der maksimait kan opfores p3 hver
bidragspligtly eJendom Indenfor Grundejerforeningens omrdde, jf. punkt 11.2.
Pantstningen sker ved Linglysning af disse vedtzgter pd bidragspligtige ejendomme
inden for Grundejerforeningens omride, §f. bllag 1.

Ved senere selvsteendig matrikulering af en bldrapgspligtly ejendom |
Grundejerforeningens omrlde, nedlyses det pant, der hviler p3 den herved
selvstzendigk matrikulerede ejendom til det meksimale etageareal, der kan opfores pd
ejendommen. Det herved fremkomne pantsikrede belob Indeksraguleres | henhold ti
punkt 27.6.

S&framt det byggeri, der er opfort p4 en selvstasndigt matrikuleret ajendom, opdeles |
ejerlefligheder, skal det pant, der hviler p8 den selvstendigt matrikulerede ejendom,
fordeles mellem de enkelte ejeriejligheder | forhold tit disses fordelingstal |
ejerforeningen. Det herved fremkomne pantsikrede belob indeksreguleres | henhold til
punkt 27.6.

Bestyrelsen er bemyndigat til at lade vedtzgtemes pantstiftende tinglysning, jf. punkt
27.3, afyse af de plge=e!dende ejendomme, sdfremt tiisvarende pantesikkerhed senest
samtidig tinglyses pd ejendommena, f.eks. ved ejerpantebrev. Den nys pentesikkerhed
skal opfylde de belpbsmzmssige krav, der fremgdr af punkt 27.3, og skal tilige
Indeksreguleres § henhold til punkt 27.6.
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27.5.

27.6.

27.7.

27.8.

27.9.

Bestyrelsen er  bemyndiget til st bestemme, at panteslkkerhed |
ejerleflighedsforeninger, jf. punkt 4.3, eller | lakale grundejerforeninger, if. punkt 4.4,
etableres som sekundzer panteret inden for det pant, som den enkeite ajeriafligheds-
eller grundeler etablerer til fordel for ejerlejlighedsforeningen eller den lokale
grundejerforening ved pantstiftende tinglysning af denne forenings vedtagter, Disse
vedteegter skal | s§ fald indeholde bestemmelse om, at de for Grundejerforeningen
relevante bestemmelser | vedtaegten lkke kan andres uden forudgdende skriftiigt
samtykke fra Grundejerforeningen, og at Grundejerforeningen derfor er tillagt pAtaleret
I tarhold hertil,

Det | 27.3 anforte pantsamtningsbelob pr. etm?, kr. 18,75, reguleres |
overensstemmelse med stigningen | nettoprisindekset (2000 = 100) J henhold
folgende formel:

i X x kr, 18,75
nettoprisindekset novernber 2000 = 103,0

hvor X = det seneste november nettoprisindeks offentiiggjort forud for, at panteretten
gores geldende.

Af registreringsafgiftsmassige rsager erklzres, at den samtede pantstiftalse udgor kr.
18.825.185,64, baseret pd det antal etm2, der skonnes at kunne opfores pl
Grundejerforeningens omrdde (8S0.000 etm2), f. punkt 11.3, 0og med tillzg af
indeksregulering for en periode pd 10 3 beregnet pd grundiag af udvikiingen |
nettoprisindekset (2000 = 100) | perioden november 1990 - november 2000, svarende
til en stigning p3 18,3 Indekspoints:

(101 + 18,3) x kr. 18,75 x 850.000

101

Omkastningerne til Grundejerforeningens stiftelse og til tinglysningen af vedtagterna
afholdes af Udviklingsselskabet By & Havn 1/S. Udgifter til nediysning af pantat |
henhold til disse vedtaegter i forbindelse med selvstesndig matrikulering af ejendomme
afholdes ligeledes af Udviklingsselskabat By & Havn 1/S, mens udgifter | forbindelse
med fordeling af pantet pd ejerlejligheder eller enfamillehuse, If. punkt 4.4, atholdes af
de enkelte ejendommes ejere.

Udvikiingsselskabet 8y & Havn I/S er bemyndiget tll at underskrive enhver pitegning
vedrorende nedlysning af pantet elier fordeling af pantet | henhold tif punkt 27.3 p3
Grundejerforeningens vegne. Udviklingsselskabet By & Havn I/Ser endvidere
bemyndiget ti! at videredelegere fuldmagten tl at underskrive pdtegninger.

20



Shledes vedtaget p3 ekstraordinaer generalforsamiing den 28. december 2015.

v ayen f A
KLAR Advokater P/S
Ny Vestergade 7D, 1471 Knbc
TIf. 722891 00 - Fax 72 28 94-8
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