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PARTERNE

Undertegnede seelger

FB Grgnne Eng ApS
CVR-nr. 41 77 65 44

Grgnttorvet 6, 1.
2500 Valby
(i det falgende kaldet Seelger)

saelger herved til undertegnede kgber

Andelsboligforeningen Grgnne Eng u/stiftelse
(i det falgende bensevnt Kaber)

BAGGRUND OG FORMAL

Seelgeren har erhvervet matr.nr. 1041, Sundby Overdrev, Kgbenhavn, beliggende Else Alfelts
Vej 26, 2300 Kgbenhavn S ("Ejerlejlighederne”) af By & Havn I/S. Ejendommen er et ubebygget
grundareal, der indgar i Grundejerforeningen @restad Syd (herefter Grundejerforeningen) og er
omfattet af lokalplan 398-1, tilleeg nr. 2 (herefter Lokalplanen).

Seelgeren og EcoVillage ApS har i samarbejde med Tegnestuen Vandkunsten A/S, udarbejdet
et boligprojekt med karakter af et bofeellesskab bestaende af i alt 75 ejerlejligheder. 41 af Ejer-
lejlighederne indgar i Andelsboligforeningen Grgnne Eng. Derudover indgar feellesfaciliteter
bl.a. i form af gaesteveerelser, spisesal, kakken, teenagegang, gvelokale, feellesvaskeri, kontor-
feellesskab, veerksted og motionsrum.

Tegnestuen Vandkunsten A/S har udarbejdet lejlighedsplaner (bilag 2.3.a). Endvidere er udar-
bejdet salgsmappe (bilag 2.3.b) samt materialebeskrivelse (bilag 2.3.c.). Landinspektarfirmaet
LE34 A/S har udarbejdet forelgbigt arealskema af 04.03.2021, udarbejdet pa baggrund af pro-
jektmateriale med angivelse af BBR-areal i bilag 2.3.d og forelgbig anmeldelse og fortegnelse
over ejerlejligheder i bilag 2.3.e samt lejlighedsrids (bilag 2.3.f).

Kaberen gnsker af Saelgeren at erhverve et ngglefeerdigt andelsboligbyggeri, bestaende af 41
ejerlejligheder, opfert pa Byggefelt 1.12, matr.nr. 1041, Sundby Overdrev, Kgbenhavn, belig-
gende Else Alfelts Vej 26, 2300 Kgbenhavn S, med henblik pa stiftelse af en andelsboligfor-
ening med karakter af et bofeellesskab.

Andelsboligerne indgar i en andelsboligforening, som er medlem af en ejerforening, der bestar
af de 34 selvstaendige ejerlejligheder samt andelsboligforeningen. Andelshaverne betaler bolig-
afgift til andelsboligforeningen. Andelsboligforeningen afholder foreningens udgifter til 1anefinan-
siering og betaler faellesudgifter til ejerforeningen. Ejerforeningen oppebeerer feellesudgifter fra
andelsboligforeningen og de 34 ejerlejligheder og betaler den Igbende drift og vedligehold af
bygningen. Der henvises til foreningernes vedtaegter og budgetter.
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OVERDRAGELSENS GENSTAND

Overdragelsen vedrarer et ngglefeerdigt byggeri i form af 41 beboelsesejerlejligheder med et
forventet samlet tinglyst areal pa 3.028 m2,

Projektet leveres til Kgberen som ngglefaerdigt og ibrugtagningsklart byggeri inddeltii alt 41
ejerlejligheder. Faelles med ejerforeningen leveres 2 feelles spiserum, dimensionerede til at
kunne bespise i alt 75 familier med gennemsnitlig 3 personer i hver familie, 2 storkgkkener, tag-
terrasser, cykelveaerksted, drivhus, kontorareal, geesteveerelser, teenageveaerelser, vaskeri, bar-
nevognsrum, tagterrasser og feelles depotrum for andelsforeningens medlemmer jf. bilag 2.2.

Samlet leveres for hele ejendommen (alle 75 lejligheder) brugsret til et bebygget areal, brutto-
etageareal beboelse i hele kvadratmeter, pa ca. 7.361 m?, heraf 698 m? feelles adgangsareal og
ca. 990 m? feelles boligareal. Der henvises til LE34’s forelgbige BBR-redeggrelse af 04.03.2021
(bilag 2.3.d).

Arealafvigelser:

Safremt det endeligt opgjorte bruttoetageareal (BBR-arealareal som angivet i bilag 2.3.d) for
Ejerlejlighederne aendrer sig med op til og med +/-3% i forhold til det forelgbigt opgjorte brutto-
etageareal for ejerlejligheden (som angivet i bilag 2.3.d), medfarer det ikke aendring af Kabe-
summen.

Eventuelle mindre arealafvigeler pa +/-3% pa den enkelte lejlighed og +/-3% pa den samlede
bebyggelse giver ikke ret til &endring af prisen. Ved aendringer herudover reguleres prisen for-
holdsmaessigt for den del, der ligger udover 3% for den enkelte lejlighed pa baggrund af det for
andelen geeldende indskud. | givet fald udbetales kompensation til Andelsboligforeningen, der
udbetaler belgbet til andelshaveren.

Kaber er seerligt gjort bekendt med og accepterer, at der ikke sker gvrige reguleringer af Kgbe-
summen end ved afvigelse af det for Ejerlejlighederne endeligt opgjorte BBR-areal som beskre-
vet i pkt. 3.4.

Kaber er saledes bekendt med og accepterer, at der ikke sker saerskilt regulering af Kegbesum-
men i opad- eller nedadgaende retning, hvis de endeligt opgjorte leengdemal i hvert rum matte
afvige fra de pa plantegningerne forelgbigt angivne leengdeangivelser fra veeg til veeg, jf. bilag
2.3.a, forudsat, at sddanne afvigelser ikke medfgrer eendringer af ejerlejlighedens BBR-areal,
som beskrevet under pkt. 3.4.

For de af Ejerlejlighederne pa byggefelt 1.12, hvor der er tilknyttet altan, som anfgrt p& den fore-
lzbige BBR-redegarelse, jf. bilag 2.3.d, geelder, at safremt det af Seelgers landinspektar endeligt
opgjorte areal for den til den pagaeldende ejerlejlighed knyttede altan sendrer sig i opadgaende
retning i forhold til det forelgbigt opgjorte areal, som angivet i bilag 2.3.d, medfgrer det ikke gen-
dring af Kgbesummen.

Safremt det af Seelgers landinspektgr endeligt opgjorte areal for den til den pageeldende ejerlej-
lighed knyttede altan eendrer sig i nedadgaende retning med op til 0,5 m2 i forhold til det forela-

bigt opgjorte areal, som angivet i bilag 2.3.d, reguleres Kgbesummen i nedadgaende retning for
sa vidt angar den del af arealafvigelsen, der overstiger 0,5 m2 med DKK 10.000,- inkl. moms pr.
0,5 m?. Parterne er enige om, at uanset om det af Seelgers landinspektar endeligt opgjorte areal
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for den til den pageeldende ejerlejlighed knyttede altan eendrer sig med mere end 0,5% i nedad-
gaende retning i forhold til det forelgbigt opgjorte areal, som angivet i bilag 2.3.d, har Kgber ikke
ret til at haeve aftalen, og der vil saledes alene finde en k@besumsregulering sted som ovenfor
beskrevet.

For de af ejerlejlighederne, hvor der i henhold til udkast til vedtsegterne for Ejerforeningen
Grgnne Eng tillaegges nogle af kaberne eksklusiv brugsret til et naermere angivet areal pa ter-
reen (have- og terrassearealer) geelder, at safremt det endeligt opgjorte areal for den til den
pageeldende ejerlejlighed knyttede eksklusive brugsret eendrer sig i forhold til det forelagbigt
opgjorte areal, som angivet i bilag 2.3.d, medfgrer det ikke aendringer i Kabesummen.

Projektet leveres med delvis keelder under bebyggelsen til brug for cykelparkering og depotrum.

Byggeriet og projektet udfares i overensstemmelse med saedvanlig god handveerksskik og som
beskrevet i falgende dokumenter:

3.6.1 Lejlighedsplaner af 05.03.2021 (bilag 2.3.a)

3.6.2 Salgsmappe af 04.03.2021 (bilag 2.3.b)

3.6.3 Materialebeskrivelse af 22.01.2021 (bilag 2.3.c)

3.6.4 BBR-arealopggrelse af 05.03.2021 (bilag 2.3.d)

3.6.5 Forelgbig anmeldelse og fortegnelse over ejerlejligheder af 04.03.2021 (bilag 2.3.e)

Kagbsaftalen er indgaet forud for faerdigprojektering og ansggning om byggetilladelse, hvorfor
Kaberen ma tale mindre endringer i projektet som fglge af myndighedskrav, eller safremt de
faktiske omsteendigheder i forbindelse med byggeriet tilsiger dette i forhold til, hvad der er anfart
i det ovenfor omtalte bilagsmateriale. Det preeciseres i den forbindelse, at illustrationer, tegnin-
ger etc. kan angive udsigtsforhold, indretnings- og beplantningsforslag etc., som ikke er omfat-
tet af Kgbsaftalen, medmindre de naevnte effekter er medtaget i materialebeskrivelser eller til-
svarende. Det samme geelder i relation til andet materiale, som matte vaere udleveret til Kaber,
herunder hvad der er udleveret og oplyst af EcoVillage ApS, eller hvad der i gvrigt matte veere
oplyst, eller hvad Kgber matte have faet indtryk af pa EcoVillage ApS’ hjemmeside, idet der ikke
kan stettes ret pa sddanne oplysninger. Der medfalger ikke inventar til fellesarealer og felles-
rum, men ejerforeningen modtager en pulje stor DKK 1.200.000,- inkl. moms til egen dispone-
ring.

I henhold til foreliggende tingbogsattest har grunden et areal af 3.574 m2, herunder 0 m? vej.

Med henblik pa at Andelsboligforeningen og Ejerforeningen ("bofzellesskabet”) og feellesfacilite-
terne fungerer bedst muligt fra start, er Kgberen bekendt med og accepterer, at Seelgeren kan
indga aftaler, herunder vedrgrende ejendomsadministration, delebilsordning og madordning,
som kan veaere bindende for Kgberen i som udgangspunkt maksimalt 12 maneder efter afleve-
ring af Ejerlejlighederne.
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UDVIKLINGEN AF OMRADET

Kgberen er bekendt med, at Ejerlejlighederne er beliggende i et udviklingsomrade, og at der
derfor efter Kaberens overtagelse kan forventes byggeaktivitet i omradet. Kgberen ma tale de
saedvanligt forekommende gener og ulemper, der vil opsta som falge af byggeaktiviteten.

Ejerlejlighederne er omfattet af tilleeg nr. 2 til lokalplan nr. 398-1 @restad Syd, vedtaget 28. ja-
nuar 2016 og offentliggjort 8. februar 2016 (bilag 4.2).

Af Lokalplanen fglger, at der i omradet skal opfares et faellesanlaeg for omradets beboere i form
af et beboerhus — "Byens Hus” — der bl.a. skal indeholde et beboerhus. Kgberen forpligter sig til
via Ejerforeningen at deltage i og bidrage gkonomisk til drift, vedligeholdelse og administration
af beboerhuset. By & Havn I/S har stiftet en forening, Foreningen Byens Hus, CVR-nr. 40 97 87
04, som modtager ejerskabet til Byens Hus fra By & Havn. Foreningen Byens Hus er herefter
ansvarlig for drift, vedligeholdelse og fornyelse af Byens Hus. Kgberen bliver pligtigt medlem af
Foreningen Byens Hus. Vedtaegter er tinglyst servitutstiftende pa ejendommen med dato/lgbe-
nr. 04.12.2019-1011458089 (bilag 4.3). Kgber skal respektere, at Foreningen Byens Hus” ved-
teegter lyses pantstiftende pa Ejerlejlighederne, alene med respekt af Grundejerforeningens
pant for et belgb, der svarer til Kgbers arlige forventede medlemsbidrag inkl. moms i to ar. Kg-
beren har inden salgsaftalens underskrift gjort sig bekendt med foreningens vedtaegter og ac-
cepteret indholdet heraf.

Kgberen er pligtigt medlem af Ejerforeningen og via Ejerforeningen af Grundejerforeningen.
Vedtaegter for grundejerforeningen er tinglyst pa Ejerlejlighederne (bilag 4.4.a). Kgberen har
inden kgbsaftalens underskrift gjort sig bekendt med grundejerforeningens vedteegter og accep-
teret indholdet heraf. Regnskab for 2019 for grundejerforeningen er vedlagt som bilag 4.4.b,
budget for 2020 som bilag 4.4.c og referat af seneste generalforsamling som bilag 4.4.d.

Ejerlejlighederne skal deltage i Ejerforeningen og derigennem Grundejerforeningens omkostnin-
ger i henhold til bestemmelserne i vedteegterne.

Grundejerforeningen administreres i henhold til vedteegterne af By & Havn, indtil der er solgt
arealer indenfor Grundejerforeningens omrade, hvorpa der kan opfares 80% af det antal etm?,
der maksimalt er mulighed for at bebygge indenfor grundejerforeningens omrade. By & Havn er
dog berettiget til at lade administrationen overga til Grundejerforeningen pa et tidligere tids-
punkt.

Sa laenge den anfarte administrationsordning er geeldende, palignes udgifter indenfor Grund-
ejerforeningens omrade alene blandt de af By & Havn solgte ejendomme pa baggrund af en for-
delingsnggle mellem de solgte ejendomme, opgjort pa baggrund af det antal etm?, der maksi-
malt kan opfares pa hver enkelt solgt ejendom. Under administrationsordningen bidrager By &
Havn ikke for usolgte arealer. | denne periode betales maksimalt DKK 15,- pr. etm? ekskl.
moms, som indeksreguleres i overensstemmelse med udviklingen i nettoprisindekset, saledes
at det for 2020 maksimalt udger DKK 20,51 pr. etm? ekskl. moms

By & Havn garanterer, at det arlige bidrag ikke overstiger det i forrige afsnit anferte belgb efter
regulering, sa laenge den midlertidige administrationsordning er i kraft.

De kanal- og vandanleeg, der er anlagt, henholdsvis vil blive anlagt gennem @restad, uden for
Ejendommen, skal drives af alle grundejerforeningerne i @restad i faellesskab i henhold til
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vedteegter for Vandlauget i @restad (herefter Vandlaug), som er tinglyst pa Ejerlejlighederne.
Bidrag til Vandlauget betales via Grundejerforeningen.

Grundejerforeningens bidrag til Vandlauget beregnes ud fra det maksimale antal etagekvadrat-
meter, der kan opfgres inden for Grundejerforeningens omrade, uanset hvor mange etagekva-
dratmeter, der er solgt.

Kgber har inden Kgbsaftalens underskrift gjort sig bekendt med Vandlaugets vedteegter og ac-
cepterer indholdet heraf (bilag 4.11).

Ejerlejlighederne er beliggende i et omrade, der er omfattet af Vestamager Pumpedigelaug
(herefter Pumpedigelaug), der er stiftet den 5. maj 2003. Kgberen har inden Kgbsaftalens un-
derskrift gjort sig bekendt med Pumpedigelaugets vedteegter og accepteret indholdet heraf (bi-
lag 4.12). Bidrag til Pumpedigelauget opkraeves via Vandlauget.

EJENDOMSSKATTER M.V.

Der foreligger endnu ikke offentlig vurdering for Ejerlejlighederne, men denne er pr. 1. oktober
2018 vurderet til DKK 26.890.800,00.

Pa tidspunktet for udarbejdelse af tegningstilbuddet er hverken det relevante byggefelt eller
Ejerlejlighederne, som Andelsboligforeningen erhverver, vurderet efter Lokalplanen.

Der er vedtaget en ny Ejendomsvurderingslov (lov nr. 654 af 8. juni 2017), som far virkning for
vurderinger, der udsendes fra andet halvar 2020 og frem. Der foreligger ikke vurderinger efter
det nye vurderingssystem eller praksis herfor. Kgber er gjort bekendt med, at der er indgéet en
politisk aftale om de nye ejendomsskatter fra 2024. Det betyder blandt andet, at ejendomsveerdi
og grundveerdi, der fastseettes efter feerdiggarelsen af Ejerlejlighederne, vil blive beregnet efter
andre principper end de, der ligger til grund for den i budgettet skgnnede ejendomsskat. Det
nye vurderingssystem og de nye ejendomsskatter kan bade sammen og hver for sig medfere
forhgjede ejendomsskatter for Ejerlejlighederne. Fremtidige udgifter for Ejerlejlighederne kan
saledes afvige veesentligt fra det i budgettet anfarte, hvilket kan fa indflydelse pa de til Ejerlejlig-
hederne forbundne udgifter. Kgber kan ikke ggore krav geeldende mod Seelger som fglge heraf.

Efter de forventede fremtidige regler, kan der opnas en skatterabat ved overgangen til den nye
ejendomsskat, hvis betingelserne herfor er opfyldt. Kaber kan ikke paberabe sig yderligere ret-
tigheder i relation til feerdigggrelse og/eller aftaler om udskydelse, end der er anfart i Aftalen, og
Seelger indestar saledes ikke for Kabers opnaelse af en skatterabat.

Idet der ikke pa tidspunktet for Aftalens udarbejdelse foreligger en selvstaendig vurdering af det
relevante byggefelt og Ejerlejlighederne og samtidig er usikkerhed om de fremtidige regler for
beregning af ejendomsskat, har Saelger ved beregning af den forventede ejendomsskat foreta-
get et skan. Seelger har foretaget dette skan i overensstemmelse med de i salgsopstillingen an-
givne principper.

Beregningen af ejendomsskatten er sdledes alene vejledende og uden ansvar for Seelger. Kg-
ber accepterer, at der séledes kan ske aendret beskatning af Andelsboligforeningens ejerlejlig-
heder i bade opad- og nedadgaende retning, nar der sker selvstaendig vurdering af Ejerlejlighe-
derne, og Seelger er uden ansvar herfor.
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Kgber opfordres til at s@ge radgivning om de kommende ejendomsvurderinger og ejendomsbe-
skatning.

Safremt Andelsboligforeningens ejerlejligheder ikke er selvsteendigt vurderet pa Overtagelses-
dagen, forestar Seelger betaling af ejendomsskatter (og tilsvarende afgifter og pligtige bidrag),
relateret til det omhandlede byggefelt, indtil Ejerlejlighederne er selvstaendigt vurderet, hvilken
betaling udger Andelsboligforeningens forholdsmaessige andel af skatter og afgifter for omhand-
lede byggefelt.

Alle ejendomsskatter relateret til byggefeltet, som matte blive palignet Saelger i perioden fra
Overtagelsesdagen, og indtil Andelsboligforeningens ejerlejligheder er selvstaendigt vurderet,
fordeles og opkreeves af Seelger overfor Andelsboligforeningen ud fra Ejerlejlighedens forde-
lingstal som angivet i udkastet til vedteegter for Ejerforeningen. Kgber er forpligtet til at betale
det opkreevede belgb ved pakrav herom.

Fra det tidspunkt, hvor ejendomsskatter opkraeves saerskilt for Andelsboligforeningens Ejerlejlig-
heder efter selvsteendig vurdering, er Andelsboligforeningen ikke laengere pligtig at betale en
forholdsmaessig andel af ejendomsskatterne.

PARKERINGSFORHOLD

Der etableres ikke parkeringskaelder pa Ejendommen. Seelger har i samarbejde med EcoVillage
ApS opnaet dispensation herfor ved tilsagn af 21. juni 2019 (bilag 6.1), hvor Teknik- og Miljgud-
valget har meddelt dispensation, forudsat der etableres en delebilsordning, pa felgende betin-
gelser:

6.1.1 At der etableres 15 ekstra parkeringspladser til pladskraevende cykler udover kravet i lo-
kalplanen,

6.1.2 At de resterende 20 parkeringspladser etableres andet sted i kvarteret, hvis delebilord-
ning ophgrer, og at denne betingelse tinglyses pa Ejerlejlighederne.

Ejerlejlighederne har modtaget tilladelse til alene at etablere 30 mod oprindeligt 50 bilparke-
ringspladser. De 30 parkeringspladser etableres ved, at Seelger af By & Havn I/S kaber det
ngdvendige antal "myndighedsparkeringspladser” til opfyldelse af byggemyndighedernes krav til
parkering. Kagberen overtager de erhvervede rettigheder som en del af det solgte.

Ved "myndighedsparkeringspladser” menes parkeringspladser, der kan anleegges af By & Havn
i et parkeringshus i omradet, hvor det af Kaber erhvervede antal myndighedsparkeringspladser
vil kunne indrettes pa det tidspunkt, hvor Kgbenhavns Kommune forlanger det i henhold til den
parkeringsstrategi, der er vedtaget for @restad. Kgber opnar ved erhvervelsen alene at fa op-
fyldt myndighedskravet til daekning af parkeringsnormen for Ejerlejlighederne i henhold til lokal-
planen i forbindelse med meddelelse af byggetilladelse. Kgber opnar ikke ret til at kraeve parke-
ringspladserne indrettet, stedfeestet i parkeringshuset, brugsret til disse, herunder eksklusivt
brug af nogen art m.v. Kgber skal sdledes, safremt Kgber eller brugerne af det af Kgber erhver-
vede byggeri gnsker at anvende parkeringshuset, betale og anvende parkeringshuset i over-
ensstemmelse med de til enhver tid geeldende satser og vilkar i @restad. Om prispolitikken og
vilkar for leje af P-pladser i @restad henvises til By & Havns hjemmeside.
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Foreningen har opnaet dispensation for opfyldelse af parkeringsnormen. For at opfylde dispen-
sationens betingelser, er der etableret delebilsordning via en forening, Grgnne Eng Delebilsfor-
ening, hvor Andelsboligforeningens og Ejerforeningens medlemmer er pligtige at veere medlem-
mer. Faste bidrag til delebilsforeningen er indeholdt i boligafgiften. Herudover betales et varia-
belt belgb til leverandgren for den konkrete brug af bilerne. Som bilag 6.4.a fremlaegges ved-
teegter for Grgnne Eng Delebilsforening og som bilag 6.4.b delebilsaftale med tilhgrende pris-
oversigt.

Der skal tinglyses en servitut pa hovedejendommen for, at det er muligt at reducere parkerings-
normen. EcoVillage indgar pa vegne Ejerforeningen og dermed Andelsboligforeningen en dele-
bilsordning forventeligt for de fgrste 12 maneder. Derefter skal foreningerne beslutte, om de vil

fortsaette ordningen, eller om de vil lave den om/tilpasse den. Hvis ikke den fortseettes, skal for-
eningerne etablere parkeringspladserne andet steds.

Delebilsordningen er en forudseetning for at opfylde forpligtelserne overfor Kgbenhavns Kom-
mune i henhold til meddelt dispensation. Forpligtelserne er sikret ved tinglyst servitut (bilag
6.6). Hvis delebilsordningen ophgarer, kan foreningen blive palagt at etablere og betale for 20 P-
pladser. Seelger oplyser, at prisen for P-pladser i 2020-priser udggr DKK 100.000,- med tillaeg
af moms pr. P-plads. Et evt. erstatningskgb ved nedleeggelse af delebilsordningen ma alt andet
lige forventes at veere dyrere end den anfarte 2020-pris.

MILJ@ OG JORDBUNDSFORHOLD

Seelger er ikke bekendt med, om jordbundsforholdene medfarer ekstra funderingsomkostninger,
eller om der findes forurening pa Ejendommen. Grunden er ifglge jordforureningsattest af
01.12.2020 (bilag 7.1) ikke kortlagt som forurenet.

Seelger afholder evt. ekstra funderingsomkostninger samt evt. omkostninger til den af myndig-
hederne kreevede oprensning.

Kgber kan ikke rejse nogen krav overfor Seelger i anledning af Ejendommens miljg- og jord-
bundsforhold forudsat, at byggeriet afleveres med de ngdvendige ibrugtagningstilladelser. Sael-
ger undersgger, hvorvidt det er ngdvendigt med § 8-tilladelse, og i givet fald sikrer Seelger opfyl-
delse heraf. Kgber skal tale, at der evt. kreeves § 8-tilladelse til byggeriet.

Kgber er bekendt med, at der pa grund af hovedejendommens og arealets bebyggelse og kar-
sel med tungt entreprengrmateriel i byggeperioden kan veere sket sammentrykning af jorden,
saledes at der i en periode efter overtagelsesdagen vil kunne forekomme vandansamlinger pa
feellesarealerne.

Kgber er endvidere bekendt med, at endelig byggemodning, iseer anleeg af udenomsarealer og
feellesarealer, udfares af seelger, nar vejrlig og naturlig arbejdsrytme i forhold til den samlede
bebyggelse gar det muligt, hvorfor disse anlaegs/arealers faerdiggarelse er uden betydning i re-
lation til den aftalte overtagelsesdag.

Udenomsarealer og feellesarealer afleveres over for ejerforeningens bestyrelse.

Manglende feerdiggaerelse af udenomsarealer kan ingensinde paberdbes som en mangel i for-
hold til lejligheden.
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Ejerforeningens bestyrelse treeffer beslutning om, hvornar drift og vedligeholdelse af udenoms-
arealer overtages af ejerforeningen, hvilket dog senest skal ske, nar de pageeldende arealer er
afleveret af entreprengren over for szelger, hvilket Kgber er bekendt og indforstaet med.

Kgber er gjort bekendt med, at neerveerende byggeri er del af en stagrre bebyggelsesplan, jf. lo-

kalplanen. Kgber er pligtig at tdle eventuelle ulemper ved feerdiggerelsen af den avrige bebyg-

gelse i lokalplanomradet, herunder anlaeg af feellesarealer og gennemfgrelse af byggemodning,
samt tale gener ved udbedring af eventuelle mangler.

Seelger erkleerer, at samtlige forfaldne belgb vedrgrende tilslutningsafgifter og anlaegsarbejder,
herunder vej, fortov, feellesanlaeg, el, varme, vand, kloak, rensnings- og ledningsanleeg er betalt,
og at der seelger bekendt ikke er udfart arbejder eller afsagt kendelser vedrgrende fgrnaevnte,
for hvilke udgifterne senere vil blive palagt ejendommen.

Eventuelle fremtidige udgifter vedrgrende de anfarte forhold er seelger uvedkommende.

Geeld, der afvikles gennem forbrug, samt feelles geeld, der afvikles gennem ejerforening m.m.,
betales af Kgber fra overtagelsesdagen.

FORSYNINGSFORHOLD
Projektet leveres med fijernvarme.
Der monteres solcelleanleeg pa taget, svarende til opfyldelse af energiramme 2020.

Dagrenovation bortskaffes via nedgravet centralt affaldssug med indkaststandere placeret i
gardrum.

ENERGIMARKNING

Projektet er omfattet af lovbekendtgarelse nr. 841 af 21. august 2019 om fremme af energibe-
sparelser i bygninger. Saelger udarbejder snarest muligt, senest i forbindelse med ansggning
om ibrugtagning, energimaerke for Ejerlejlighederne. Det originale energimeerke overdrages til
Kgber snarest muligt efter dets udarbejdelse. Kagber kan ikke ggre nogen som helst form for
krav geeldende over for Seelger som fglge af indholdet af energimaerket, hvis energimeerket op-
fylder kravene i dette punkt. Saelger oplyser, at Projektet opfares i overensstemmelse med
energirammer indeholdt i bygningsreglementet (BR2018), og at energirammen for Projektet vil
blive "BR2020".

FORSIKRINGSFORHOLD

Seelgeren tegner all-risk forsikring for byggeriet under opfarelsen af Projektet. Saelger sgrger
endvidere for at tegne lovpligtig byggeskadeforsikring for Projektet i henhold til bestemmelserne
i lovbekendtgarelse nr. 1185 af 14. oktober 2010 af byggeloven med tilhgrende bekendtgarel-
ser, senest &ndret ved lovbekendtggrelse nr. 1492 af 2. december 2016.
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Ejerlejlighedsbyggeriet bliver forsikret via Ejerforeningen Grgnne Eng, hvilken forsikring i farste
omgang tegnes af Seelger med seedvanlig forsikringsdaekning, herunder mod brand, storm,
svamp, insekt og rgrskade, i anerkendt forsikringsselskab.

SERVITUTTER M.V.

Ejerlejlighederne overdrages med samme rettigheder, byrder, servitutter og forpligtelser, hvor-
med den har tilhgrt Saelgeren, herunder eventuelle forpligtelser overfor forsyningsselskaber og
grundejerforening. Der henvises til vedlagte tingbogsattest for Ejerlejlighederne (bilag 11.1).

Kaber er pligtig at tale, at Saelger i forbindelse med byggeriet tinglyser servitutter og deklaratio-
ner, der er ngdvendige eller normale i forbindelse med gennemfarelse af byggeri i omradet, og
som er kraevet af Kgbenhavns Kommune, By & Havn eller andre offentlige myndigheder eller
koncessionerede selskaber samt alle offentlige vilkarsdeklarationer i forbindelse med godken-
delse af byggetilladelse, herunder om bebyggelsesprocent, friareal, parkering, feellesanleeg, pri-
vat feellesvej, jordforurening, tilslutningspligt til fiernvarme, forsynings- og aflgbsledninger etc.
Seelger forpligter sig til at orientere Kgber om indholdet af sddanne udkast til servitutter forud for
tinglysning, ligesom Saelger forpligter sig til loyalt at arbejde for de af Kgber meddelte bemaerk-

ninger indarbejdes i de pageeldende servitutter.

For det tilfeelde, at der efter tinglysning af Kabers adkomst, skal tinglyses yderligere servitutter
pa Ejerlejlighederne, er Kgber pligtig at medbvirke til dette. Kgbers panthavere skal ligeledes
uden omkostninger for Seelger respektere den evt. efterfalgende tinglysning af servitutter.

Ejerlejlighederne er omfattet af tillaeg nr. 2 til lokalplan nr. 398-1 @restad Syd, samt fglgende

servitutter:
18.04.2002
10.11.2004

28.02.2005

17.05.2013
07.07.2015
01.03.1947
23.01.1995
02.12.1997
20.12.2002
24.11.2005
03.01.2007

19.12.2007

Dekl. ang. Metro m.m.
Dok. vedr. sikring af Metroen i @restad

Dekl. vedr. terreenaendring, omprofilering af vejoverflader m.v. omkring visse statio-
ner i @restaden.

Dekl. om traekrar og forsyningsledninger.

Dekl. om vej.

Dok. om luftfartshindringer m.v.

Dok. om fjernvarme/anleeg m.v.

Dok. om luftfartshindringer m.v.

Vedteegter for Vandlauget i @restad.

Dekl. om afledning af spilde- og overfladevand m.v.
Dok. om vejudleeg m.v.

Vedteaegter for G/F Drestad Syd. Tillige lyst pantstiftende for DKK 14.966.044,-.
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Kgber er bekendt med, at vedteegterne for Ejerforeningen Grgnne Eng vil blive tinglyst pantstif-
tende for DKK 50.000,- i hver ejerlejlighed.

EJERFORENINGEN OG GRUNDEJERFORENINGEN

Kgber/Andelsboligforeningen er pligtigt medlem af Ejerforeningen Grgnne Eng og til at respek-
tere Ejerforeningens vedteegter (bilag 12.1).

Ejerforeningen er pligtig at veere medlem af Grundejerforeningen @restad Syd ("Grundejerfor-
eningen"), Foreningen Byens Hus, Vandlauget i @restad og Vestamager Pumpedigelag.

Ejerforeningen deltager i neevnte foreningers udgifter i henhold til bestemmelserne herom i rele-
vante vedtaegter.

OVERTAGELSESDAGEN

Ejerlejlighederne overtages af Kgber med virkning fra Overtagelsesdagen. Overtagelsesdagen
er forelgbigt aftalt til den 1. februar 2023.

Seelger er berettiget til uden begrundelse og uden, at kgber kan ggre misligholdelseskrav
geeldende, at fremrykke overtagelsesdagen med op til 3 maneder under forudseetning af, at
kgber far meddelelse herom senest 5 maneder fgr den nye overtagelsesdag.

Seelgeren er berettiget til uden begrundelse og uden, at Kgber kan gagre dagbod eller mislighol-
delseskrav geeldende, at udskyde Overtagelsesdagen 2 gange, hver med op til 3 maneder, un-
der forudseetning af, at Kgber far meddelelse herom senest 5 maneder far den pa side 1 an-
farte overtagelsesdag tillagt evt. tidsfristforleengelse. Seelgerens aendring af Overtagelsesdagen
i henhold til dette punkt berettiger ikke Kgberen til kompensation af nogen art.

Kgber gares i tillaeg til de i punkt 13.3 anfarte forhold saerligt opmaerksom pa, at Overtagelses-
dagen kan udskydes som fglge af forhold relateret til Covid-19 eller en anden epidemi/pandemi,
bade nationalt og internationalt. Safremt Covid-19 eller en anden epidemi forleenger eller hin-
drer, at de af Seelger forudsatte byggetider overholdes, ifalder Seelger ikke dagbod. Udskydelse
af de af Seelger forudsatte byggetider omfatter, men er ikke begraenset til, uforudsete hindringer
eller forlaeengelse af leveringstider for materialer, adgangen og tilgaengeligheden af ngdvendig
arbejdskraft eller forsinket myndighedsbehandling.

Seelger har ret til tidsfristforleengelse i forhold til den endeligt meddelte overtagelsesdag ved
forsinkelse, der er en fglge af:

1. /AEndringer i arbejdets art og omfang, som er aftalt med Kgber.

2. Forhold, der opstar uden seelgers skyld, og over hvilke seelger ikke er herre, f.eks. krig,
useedvanlige naturbegivenheder, brand, strejker, pandemi eller epidemier (herunder Co-
ronavirus), blokader, lockout, tyveri eller haerveerk.

3. Nedbgr, lav temperatur, steerk vind eller andet vejrlig, som forhindrer eller forsinker arbej-
det, nar sadant vejrlig forekommer i veesentligt starre omfang, end det er saedvanligt for
den pageeldende arstid og egn.

4. Offentlige pabud eller forbud, som ikke skyldes saelgers egne forhold.
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5. At ngdvendige tilladelser fra myndighederne til byggesagens gennemfgrelse ikke forelig-
ger senest 30 dage efter, at fyldestggrende projektmateriale er blevet indsendt til myndig-
hederne.

6. Tyveri af materiale.

7. Seelgers entreprengrs konkurs/betalingsstandsning/tvangsakkord, uberettigede arbejds-
standsning eller lignende.

8. Behandling af og handtering vedragrende forurenet jord, ekstrafundering og hindringer i
grunden, der ikke var kendt ved kgbsaftalens indgaelse.

9. Fund af fortidsminder.

10. Andre grunde, der kan give entreprengren ret til tidsfristforleengelse, herunder bl.a. med
hjemmel i AB 18/ABT 18.

Seelger skal sgge forsinkelser undgaet eller begraenset ved sddanne dispositioner, som med
rimelighed kan kreeves. Anser saelger sig berettiget til forleengelse af en frist, skal Kgber sna-
rest muligt underrettes skriftligt.

Forud for Kgberens overtagelse af Ejerlejlighederne skal enhver betingelse for overdragelsen
veere opfyldt og Kgbesummen veere berigtiget. Kagber skal endvidere have signeret digitalt
skade.

Fra Overtagelsesdagen henligger Ejerlejlighederne for Kgberens regning og risiko.

Safremt Kgberen ikke overtager Ejerlejlighederne i overensstemmelse med dette punkt, betrag-
tes det som vaesentlig misligholdelse med virkning som beskrevet nedenfor.

Pa Overtagelsesdagen foretager Parterne i faellesskab afleesning af forbrugsmalere med hen-
blik pa afregning af eventuelt forbrug forud for Overtagelsesdagen i forbindelse med Projektets
opfarelse. Saelgeren er ansvarlig for at give meddelelse om ejerskifte over for relevante forsy-
ningsselskaber.

PROJEKTETS AFLEVERING OG MANGLER

Senest 10 arbejdsdage far Overtagelsesdagen foretages en far-gennemgang af Ejerlejlighe-
derne med deltagelse af entreprengren, Seelger og Kgber samt en af Kgber udpeget byggesag-
kyndig. Seelger sgrger for at indkalde Kgber til far-gennemgang, og Keber eller dennes repree-
sentant har pligt til at deltage i far-gennemgangen, saledes at mangler, der kunne eller burde
veere opdaget/patalt ved far-gennemgangen, ikke kan paberabes af Kgber ved afleveringsfor-
retningen pa Overtagelsesdagen. Kaber er pligtig at indga aftale med en af de i bilag 14.1
neevnte professionelle byggetekniske radgivere, som skal veere bemyndiget til at repraesentere
Kgber ved aflevering og ved 1-ars gennemgangen, jf. pkt. 15 nedenfor ("Kaberrepraesentan-
ten”).

Ejerlejlighederne afleveres til Kgberen opvarmet, rengjort og indflytningsklart. Seelgeren inde-
star for, at der pr. Overtagelsesdagen foreligger endelig eller midlertidig ibrugtagningstilladelse
fra Kgbenhavns Kommune for Ejerlejlighederne. Seelgeren leverer senest pr. Overtagelsesda-
gen dokumentation for brandmyndighedsgodkendelse, energimaerkning, bygningstegninger
samt Drift- og vedligeholdelsesmateriale ("D&V-materiale”) til Kgberen. Kvalitetssikringsmateri-
ale ("KS-materiale”) skal foreligge senest 30 dage efter aflevering. Foreligger nsevnte materiale
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ikke, eller er det mangelfuldt, er Kaberen berettiget til at tilbageholde DKK 200.000,- af Kgbe-
summen, indtil materialet foreligger i behgrigt omfang og stand. Kgberen kan ikke gare andre
befgjelser geeldende end den her beskrevne tilbageholdsret.

Senest pa Overtagelsesdagen foretages en afleveringsforretning med deltagelse af Kaberen og
Seelgeren og/eller disses repraesentanter. Ved afleveringsforretningen udarbejder Kgberen og
Seelgeren i feellesskab en afleveringsprotokol samt mangelliste, der tiltreedes af Parterne.

Enhver tvist om, hvorvidt Ejerlejlighederne er beheaeftet med sadanne fejl og mangler, at Kaber
kan kraeve Overtagelsesdagen udskudt, afggres ved indhentelse af sagkyndig erkleering. For
indhentelse af sagkyndig erkleering fglges proceduren i ABT 18 § 66 om hurtig afggrelse. Den
sagkyndige treeffer tillige bindende afggrelse om fordeling af omkostningerne forbundet med
indhentelse af erkleeringen.

Seelgeren er berettiget og forpligtet til at afhjeelpe fejl og mangler ved Ejerlejlighederne. Afhjeelp-
ning af fejl og mangler, som konstateres senest pd Overtagelsesdagen, skal foretages inden
rimelig tid og i overensstemmelse med saedvanlig god handvaerksmaessig skik.

Kaberen er pligtig at tale, at Ejendommens udearealer eventuelt ikke er feerdigt anlagte pa over-
tagelsesdagene. | s& fald tilbageholdes DKK 500.000,- indtil aflevering af udearealer kan gen-
nemfagres, medmindre der ved sagkyndig beslutning, jf. pkt. 14.4, fastsaettes et mindre belgb
som passende sikkerhed for arbejdernes udfarelse. Kgber er pligtig at tale, at etablering af ude-
arealer sker under behgrig hensyntagen til arstiderne, herunder plante- og veekstsaeson.

Afhjeelpning af eventuelle fejl og mangler, som konstateres efter Overtagelsesdagen, og som er
mindre vaesentlige, kan af Seelgeren udskydes, séledes at afhjeelpningen foretages samtidigt
med afhjeelpning af eventuelle fejl og mangler, der konstateres ved 1 ars gennemgangen, jf. ne-
denfor under punkt 15. Er der derimod tale om fejl og mangler, der ikke kan anses som uvee-
sentlige, eller som forhindrer beboelse af en lejlighed, er Saelger forpligtet til at udbedre disse
mangler inden for rimelig tid og i overensstemmelse med saedvanlig god handvaerksmaessig
skik.

Pa Overtagelsesdagen stiller Saelgeren en entreprisegaranti overfor Kgberen til sikkerhed for
pligten til at udbedre mangler, der er konstateret ved 1- og 5-ars gennemgang. Garantibelgbet
udger frem til 1-ars gennemgang DKK 6.875.000,-, hvorefter den nedskrives til DKK
1.375.000,-. Entreprisegarantien bortfalder, nar 5-ars gennemgangen er gennemfgrt, og eventu-
elle mangler, der er konstateret herpd, er udbedret.

Nar eventuelle mangler, konstateret ved 5-ars gennemgangen, er udbedret, frigares Saelgeren
for ethvert ansvar for mangler ved Ejerlejlighederne, der tilhgrer Andelsforeningen Grgnne Eng,
pa samme made som en totalentreprengr vil veere det overfor sin bygherre, jf. reglerne herom i
ABT 18, § 9.

Seelger skal tegne og betale en byggeskadeforsikring i overensstemmelse med punkt 10. Sael-
geren skal forud for Overtagelsesdagen dokumentere, at byggeskadeforsikring som minimum er
tegnet pa vilkar som anfart i bekendtggrelsen.
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1- OG 5-ARS EFTERSYN

Senest 30 kalenderdage inden der er forlgbet 1 ar efter Ejerlejlighedernes aflevering til Kabe-
ren, uanset hvornar Ejerlejlighederne er overtaget af Kgberen, afholdes 1-ars eftersyn af Ejerlej-
lighederne. Ved 1-ars eftersynet gennemgar Kgberen og Szelgeren eller disses repraesentanter
Ejerlejlighederne og udarbejder i faellesskab en mangelliste.

Senest 30 kalenderdage inden der er forlgbet 5 ar fra Ejerlejlighedernes aflevering til Kaberen,
uanset hvornar Ejerlejlighederne er overtaget af Kaberen, afholdes 5-ars eftersyn af Ejerlejlig-
hederne, hvor Kgberen og Saelgeren eller disses repraesentanter gennemgar Ejerlejlighederne
og i feellesskab udarbejder en mangelliste.

Seelgeren indkalder Kaberen til 1- og 5-ars eftersyn med mindst 14 dages varsel. Kaberen er
forpligtet til at deltage og give Seelger eller dennes repraesentant adgang til Ejerlejlighederne
med henblik pa at gennemfare eftersynene, sa eventuelle krav mod Szelgerens entreprengrer
ikke fortabes. Safremt Kaberen ikke har sgrget for at Saelgeren har adgang til Ejerlejlighederne
og de enkelte lejligheder i forbindelse med eftersynene, kan Kgberen ikke gare nogen form for
krav geeldende over for Seelgeren vedrgrende mangler, som kunne have veeret gjort geeldende
under eftersynene.

Seelgeren er berettiget og forpligtet til at afhjeelpe fejl og mangler ved Ejerlejlighederne, som
konstateres ved 1- og 5-ars eftersynene. Afhjeelpning af fejl og mangler, som konstateres ved
disse eftersyn, skal foretages inden rimelig tid og i overensstemmelse med saedvanlig god
handvaerksmaessig skik.

Seelger tegner lovpligtig byggeskadeforsikring for Ejerlejlighederne. Byggeskadeforsikringssel-
skabet er berettiget, men ikke forpligtet, til at gennemfgre et stikpravevist eftersyn af Ejerlejlig-
hederne ca. 1 - og 5 ar efter afleveringen af Ejerlejlighederne til Kgberen. Seelgerens 1 - og 5-
ars eftersyn vil sa vidt muligt finde sted samtidig med forsikringsselskabets eftersyn.

K@BESUMMEN

Den kontante kagbesum er aftalt til DKK 156.114.000,00, skriver kroner ethundredefemtiseksmil-
lionerethundredeogfjortentusinde 00/100 ("Kgbesummen"). Kgbesummen er angivet inklusive
moms.

Kagbesummen berigtiges saledes:

a. Etbelgb, stort kr. DKK  62.445.600,00
berigtiges ved kontant betaling 2 bankdage
far Overtagelsesdagen, idet belgbet deponeres i
Seelgers pengeinstitut, til frigivelse til Saelger, nar
endeligt skade foreligger tinglyst anmeerkningsfrit.

b. Restkgbesummen DKK  93.668.400,00
berigtiges ved, at Kgber for egen regning optager
lan i kreditforening, forelgbig anslaet hovedstol
DKK 63.780.000 + DKK 32.943.000, i alt DKK
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96.723.000

Kgbesum i alt DKK 156.114.000,00

Kgberen er gjort bekendt med, at der er forskellige muligheder for finansiering, herunder i rela-
tion til valg af langiver, lanetyper, andel af egenfinansiering m.v., men at der i det som bilag
5.3.B vedlagte forslag til budget for 2023 og 2024, er taget udgangspunkt i fglgende forudseet-
ninger pa baggrund af konsekvensberegninger foretaget af Jyske Bank. Lanetilbud er vedlagt
som bilag 16.3.a. Efter indhentelse af lanetiloud er der foretaget ny opmaling af arealer. Dette
har resulteret i en mindre arealeendring. Jyske Bank har bekraeftet, at den mindre aendring ikke
har betydning for beldningen og dermed lanetilbuddet. Jyske Banks mail af 10. marts 2021 er
vedlagt som bilag 16.3.b.

Realkreditfinansieringen er opdelt pa to forskellige Ian og specificeres som falger:

Anskaffelsessummen finansieres delvist ved et afdragsfrit |an med en anslaet hovedstol pa DKK
63.780.000,- og rente pa 1%.

Lanet er afdragsfrit i de fgrste 30 ar.

Endvidere optages et lan med afdrag (kontantlan) med en anslaet hovedstol pd DKK
32.943.000,- og rente pa 0,74136%.

Provenuet af lanene afhaenger af kursen pa kurssikrings- eller hjemtagelsestidspunktet. Kursri-
sikoen pahviler foreningen op til en ydelsesforhgjelse pa lanene pa maksimalt 10%. Ved en
ydelsesforhgjelse udover dette, vil andelshaver blive anmodet om at genbekreefte sin tegning.

Kaber gares specifikt opmaerksom pa, at safremt kursen pa lanene sendrer sig i forhold til kur-
sen, hvortil Ianet er hjemtaget, kan det fa betydning for andelskronen og dermed veerdien af an-
delen. Ved aflaeggelse af foreningens arsregnskab, skal prioritetsgeelden i foreningens ejendom
opggares til pantebrevsrestgaelden og ikke til prioritetsgeeldens kursveerdi. Dette skyldes, at for-
eningens ejendom medtages i regnskabet til anskaffelsesprisen, jf. andelsboligforeningslovens
§ 5, stk. 2.a. Pantebrevsrestgaelden vil formentlig overstige provenuet af de udbetalte lan, og
kursveerdien af samme. Andelskronen vil derfor formentlig veere faldet. Kgber kan ingensinde
rejse krav overfor Seelger i anledning af, at andelskronen maétte falde som fglge af dette.

Seelgeren er uigenkaldeligt bemyndiget til pa vegne af Andelsboligforeningen at vaelge kreditfor-
ening, veelge obligationsrenteprocent og lantype samt til at hjemtage lanet, nar Saelgeren gn-
sker det — ogsa far stiftelsen af Andelsboligforeningen og fer tinglysning af skede — ligesom
Seelgeren er bemyndiget til at foretage kurssikring, nar Saelgeren matte gnske dette, respektive
hjemtage lanet som forhandslan.

Kaberen er i den forbindelse bekendt med og indforstaet med, at der ikke er foretaget kurssik-
ring pa tidspunktet for beregning af den samlede boligafgift i @konomioversigten. Kaberen er
endvidere bekendt med og indforstdet med, at der i forbindelse med Seelgerens kurssikring og
hjemtagelse af 1an ikke vil ske efterregulering af boligydelsen i forhold til den enkelte andelsha-
ver, uanset lanene métte blive hjemtaget pa bedre vilkar end forudsat ved boligafgiftens bereg-
ning, idet en evt. kursgevinst saledes vil tilfalde Andelsboligforeningen. Ved evt. kurstab forhol-
des som beskrevet i pkt. 16.3.3.
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Provenuet af lanet tilfalder Seelgeren som en del af Kabesummen, der ligeledes forestar hjem-
tagelsen af lanene pa Andelsboligforeningens vegne. Tinglysningsafgifter til skade og lan samt
omkostninger til kurssikring, kurtage og gebyr til kreditforeningen afholdes af foreningen af lane-
provenuet. Er laneprovenuet ikke tilstraekkeligt til betaling af restkebesummen udover det kon-
tante indskud, forhgjes lanet, og der forholdes som beskrevet i pkt. 16.3.3 i relation til ydelses-
forhgjelse.

Kgbesummen med fradrag af endeligt opgjort refusionssaldo forrentes overfor Seelger fra over-
tagelsesdagen til frigivelse sker med 2% over Nationalbankens til enhver tid vaerende diskonto.

Safremt Kgbesummen hel eller delvis er deponeret, jf. § 16.2, sker forrentningen af det depone-
rede belgb dog overfor Seelger med den pa deponeringskontoen tilskrevne rente. Renter af de-
ponerede belgb tilfalder Kgber forud for overtagelsesdagen og Seelger fra overtagelsesdagen.

Ovenneevnte deponering skal tillige tjene Seelger til sikkerhed ved Kgbers eventuelle mislighol-
delse af handlen.

Det pahviler berigtigende advokat af den samlede kontante kgbesum, at

- indfri pantegeeld, der ikke skal overtages af Kgber,

- betale eventuelle restancer vedrgrende Ejerlejlighederne,

- stille restbelgbet, reguleret med den kontante refusionssaldo til disposition for Seelger,
nar endeligt skade er tinglyst uden praejudicerende retsanmaerkninger og Seelgers forplig-
telser ifglge neervaerende kgbsaftale i gvrigt er opfyldt, dog tidligst pa overtagelsesda-
gen.

GALD

Kaberen overtager ingen geeld i tillaeg til Kebesummen. Ejerlejlighederne leveres til Kaberen pa
Overtagelsesdagen fri og ubeheeftet, bortset fra den geeld, der matte veere etableret i forbin-
delse med Kgberens berigtigelse af Kgbesummen.

MOMS

Seelgeren oplyser, at der ikke pahviler Ejerlejlighederne en momsreguleringsforpligtelse.

REFUSIONSOPGWJRELSE

Seelgeren udarbejder saedvanlig refusionsopggrelse vedrgrende Ejerlejlighedernes indtsegter
og udgifter med Overtagelsesdagen som skaeringsdag. Ejendomsskatter refunderes i overens-
stemmelse med punkt 5.

Refusionssaldoen betales kontant senest ti hverdage efter, at Parterne er blevet enige om sal-
doen. Kan Parterne ikke blive enige, udbetales den del, der er enighed om. Eventuelt restbelgb
forrentes med diskontoen plus 5 % fra Overtagelsesdagen og indtil betaling af restbelgbet er
modtaget.
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Kgberen tilmelder sig som ny ejer af Ejerlejlighederne hos de respektive forsyningsselskaber.

DUE DILIGENCE

Kgberen har forud for indgéelse af Kgbsaftalen haft adgang til at gennemfare finansiel, teknisk,
miligmaessig og juridisk due diligence af Ejerlejlighederne og projektet pa baggrund af det mate-
riale, som Saelgeren har fremlagt.

Kgberen er blevet opfordret til ngje at gennemga materialet med egne radgivere og i gvrigt til at
indhente eventuelle supplerende oplysninger, som Kgberen skgnner ngdvendige.

Forhold som Kgberen er eller burde have veeret bekendt med i forbindelse med Kgberens due
diligence og som fremgar af det materiale, Saelger har fremlagt i forbindelse med gennemfarel-
sen af due diligence, kan Kgberen ikke holde Saelgeren ansvarlig for i medfar af Kgbsaftalen.

BETINGELSER

Kgbsaftalen er fra begge Parters side betinget af:

e at Kgber rettidigt etablerer og tilsender Saelger, berigtigende advokat eller en af Seelger
udpeget repreesentant, den aftalte bankgaranti.

e atder erindgdet bindende aftale om salg af mindst 80% af ejerlejlighederne i bebyggelsen,
efter savel areal som antal, senest den 1. september 2021, og at udbetalingen er depone-
ret.

e atder er indgaet bindende tegningsaftale om salg af mindst 90% af andelsboligerne i be-
byggelsen, efter sdvel areal som antal, senest den 1. september 2021, og at fgrste del af
indskuddet er deponeret.

e at Kghenhavns Kommune meddeler byggetilladelse senest den 1. oktober 2021. Saelger
har ret til at udskyde overtagelsesdagen med det antal maneder, som byggetilladelsen
matte vaere forsinket i forhold til den anfgrte dato. Er byggetilladelse ikke opnaet senest
den 1. februar 2022, er Seelger berettiget til at annullere aftalen.

MISLIGHOLDELSE

Hver af Parterne kan opheeve Kgbsaftalen uden yderligere varsel, s&fremt én af Parterne vae-
sentligt misligholder Kgbsaftalen.

Parterne er enige om, at bl.a. falgende forhold udgar veesentlig misligholdelse af Kgbsaftalen
fra Kgberens side:

22.2.1 Huvis Kgberen ikke rettidigt har stillet sikkerhed for Kgbesummen som anfart i punkt 16,
er Saelgeren berettiget til at ophaeve Kgbsaftalen og ggre misligholdelsesbefgjelser
geeldende i henhold til dansk rets almindelige regler over for Kgberen.

22.2.2 Huvis Kgberen ikke overtager Ejerlejlighederne i overensstemmelse med punkt 13, er
Seelgeren berettiget til at ophaeve Kgbsaftalen og ggre misligholdelsesbefgjelser geel-
dende i henhold til dansk rets almindelige regler over for Kgberen.
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22.2.3 Huvis Kgberen ikke medvirker til tinglysning af servitutter og deklarationer som anfgrt i
punkt 11, er Saelgeren berettiget til at ophaeve Kgbsaftalen og ggre misligholdelsesbe-
fojelser geeldende i henhold til dansk rets almindelige regler over for Kgberen.

Parterne er enige om, at bl.a. fglgende forhold udgar veesentlig misligholdelse af Kgbsaftalen
fra Saelgerens side:

22.3.1 Huvis Seelgeren ikke leverer Ejerlejlighederne med tilhgrende feelles arealer, er Kgberen
berettiget til at opheeve Kgbsaftalen og gare misligholdelsesbefgjelser gaeldende i hen-
hold til dansk rets almindelige regler over for Saelgeren.

Ved tilbagekab, hvorved forstas Kaberens og Seelgerens tilbagelevering af henholdsvis Ejerlej-
lighederne og Kgbesummen som falge af Kgbsaftalens opheevelse, sker overtagelsen den 1. i

maneden efter at ophaevelse af Kgbsaftalen har fundet sted. Denne dag tjener som skeerings-

dag for refusionsopggarelse. | gvrigt geelder, at Kebesummen ikke forrentes, og at Kgberen be-
taler tinglysningsafgifter og alle udgifter ved tilbageskadning.

OMKOSTNINGER
Hver Part afholder egne omkostninger i forbindelse med indgaelsen af Kgbsaftalen.

Seelgeren afholder samtlige udgifter til Ejerlejlighedernes opferelse og opnéelse af midlertidig
ibrugtagningstilladelse (Pa overtagelsesdagen skal alene foreligge midlertidig ibrugtagningstilla-
delse.)

Kgberen afholder udgiften til tinglysningsafgiften i forbindelse med tilskadningen af ejerlejlighe-
derne samt udgifter til egne radgivere udover belgbet naevnt i pkt. 23.4. Szelgeren afholder ud-
gifterne til tinglysning af de i punkt 11 anfgrte servitutter.

Seelgeren afholder omkostningerne til Kgberens egne radgivere (advokat, ingenigr eller tilsva-
rende), herunder Kgberrepraesentanten, idet Saelgeren yder et tilskud samlet pa DKK 250.000,-
inkl. moms. Belgbet udbetales i fglgende rater:

DKK 50.000,- + moms ved stiftende generalforsamling.

DKK 150.000,- + moms ved tinglyst skagde for Andelsboligforeningen og frigivelse af Kgbesum-
men.

Belgbet udbetales til Kgberen uden Kgberens fremvisning af dokumentation for afholdte om-
kostninger. Omkostninger til Kaberens radgivere, der overstiger naevnte belgb, er Kgberens
eget ansvar.

SOMMERHUSERKLZARING

Ejerlejlighederne er omfattet af lovbekendtggrelse nr. 949 af 3. juli 2013 om sommerhuse og
campering mv. Kgberen erkleerer, at Ejerlejlighederne erhverves med henblik p4 erhvervsmaes-
sig udlejning af lejligheder til helarsbeboelse, hvorfor Kaberens erhvervelse af Ejerlejlighederne
ikke kraever indhentelse af tilladelse, jf. lovens 8§ 8. Kgberen er forpligtet til at afgive erkleering
herom i det digitale skade.
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TINGLYSNING AF SK@DE

Berigtigelse af overdragelsen, herunder udarbejdelse af refusionsopggrelse samt udarbejdelse
og anmeldelse af sk@de til tinglysning, varetages af advokat Ole Theut, NT Advokatpartnersel-
skab, @stbanegade 55, 2100 Kgbenhavn @, tif. 35447000 — email: ot@ntadvokater.dk.

Senest 10 kalenderdage inden Overtagelsesdagen er berigtigende advokat forpligtet til at have
udarbejdet endeligt skade til Parternes godkendelse og underskrift. Parterne er forpligtede til
forud at give berigtigende advokat de ngdvendige oplysninger, herunder legitimationsoplysnin-
ger for eventuelle underskrivere, til udarbejdelse af skadet.

Senest fem kalenderdage inden Overtagelsesdagen er Parterne forpligtede til at underskrive
endeligt skade ved hjeelp af behgrig digital signatur eller Nem ID. Saelgeren er ligeledes forplig-
tet til senest samtidig hermed at indbetale tinglysningsafgiften til berigtigende advokat hos Seel-
geren.

Safremt en Part ikke har mulighed for at underskrive det digitale skade med egen digital signa-
tur, er den pagaeldende Part forpligtet til at tiltreede tinglysningsfuldmagt til brug for gennemfg-
relse af tinglysning af det digitale skade. Eventuelle fuldmagter til brug for underskrivelse af det
digitale skade skal veere udarbejdet og indsendt til Tinglysningsretten senest 20 kalenderdage
forud for Kgberens deponering af Kabesummen. Den befuldmeegtigede er herefter forpligtet til
med egen digital signatur at underskrive det digitale skade pa vegne af den pageeldende Part.

Berigtigende advokat bemyndiges uigenkaldeligt af Parterne til at anmelde det digitale skade til
tinglysning. Berigtigende advokat er forpligtet til senest pa Overtagelsesdagen at anmelde ska-
det til tinglysning.

Forsinkes Kgbesummens frigivelse af Kgberens manglende overholdelse af fristerne under
naerveerende punkt, er Saelgeren berettiget til at kreeve sit provenu (Kgbesummen fratrukket
Seelgerens eventuelle prioritetsgeeld) forrentet med en rentesats som angivet i rentelovens 8 5
stk. 1, i en periode svarende til den forsinkelse der kan tilregnes Kgberen. Belgbet fratraekkes
eventuelle renter tilskrevet deponeringskontoen i forsinkelsesperioden og medtages over refusi-
onsopggarelsen.

LOVVALG OG VAERNETING

Enhver tvist, som matte opsta i forbindelse med Kgbsaftalen, herunder tvister vedrgrende Kabs-
aftalens eksistens eller gyldighed, afggres efter dansk rets almindelige regler.

Enhver tvist som matte opsta i forbindelse med Kgbsaftalen, skal afggres ved de almindelige
domstole med Kgbenhavns Byret som vaerneting i farste instans.

Parternes gensidige erstatningsansvar over for hinanden afggres i henhold til dansk rets almin-
delige regler.
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27 @VRIGE BESTEMMELSER

27.1 ZEndringer til Kgbsaftalen skal aftales skriftligt.

28 BILAG

28.1 Undertegnede bekreefter at have modtaget fglgende bilag, som er en integreret del af neervee-

rende kgbsaftale:

2.3.a Lejlighedsplaner af 05.03.2021, udarbejdet af Tegnestuen Vandkunsten A/S

2.3.b  Salgsmappe af 05.03.2021

2.3.c Materialebeskrivelse af 22.01.2021

2.3.d BBR-arealopggrelse af 04.03.2021 (version 8.0) udarbejdet af Landinspektgrfirmaet
LE34 A/S

2.3.e Forelgbig anmeldelse og fortegnelse over ejerlejligheder af 04.03.2021, udarbejdet af
Landinspektgrfirmaet LE34 A/S

2.3.f Lejlighedsrids af 30.11.2020, opdateret 02.03.2021

4.2 Lokalplan 398 "@restad Syd” med tillaeg nr. 1 og 2 og 3.

4.3 Vedteegter for Foreningen Byens Hus

4.4.a Vedteegter for Grundejerforeningen @restad Syd, tinglyst 19.12.2007, med tilleeg 1 og
2 fra hhv. 2007 og 2015

4.4.b Regnskab for 2019 for Grundejerforeningen @restad Syd

4.4.c Budget for 2020 for Grundejerforeningen @restad Syd

4.4.d Referat af seneste generalforsamling i Grundejerforeningen @restad Syd

4.11  Vedteegter for Vandlauget i @restad fra hhv. 2002 og 2016

4.12  Vedteegter for Vestamager Pumpedigelaug

6.1 Kgbenhavns Kommunes dispensation vedr. P-pladser af 21.06.2019

6.4.a Udkast til vedtsegter for Grgnne Eng Delebilsordning

6.4.b Delebilsaftale med GoMore med tilhgrende prisoversigt

6.6 Servitut om delebilsordning

7.1 Jordforureningsattest af 01.12.2020

11.1 Tingbogsattest for matr.nr. 1041 Sundby Overdrev, Kgbenhavn

12.1  Udkast til vedteegter for Ejerforeningen Grgnne Eng

14.1  Oversigt over professionelle byggetekniske radgivere

16.3.a Lanetilbud

16.3.b Mail fra Jyske Bank af 10. marts 2021

29 UNDERSKRIFT
29.1 Kgbsaftalen underskrives i to originale eksemplarer, ét til hver af Parterne.
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Valby, den 2021 Den 2021
Som Seelger: Som Kgber:
FB Grgnne Eng ApS: Andelsboligforeningen Grgnne Eng under stiftelse:
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